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EXPOSICAO DE MOTIVOS

O Projeto de Lei apresentado pelo Executivo Muaicgpb o n° 023/2009 se
constitui em importante alternativa para a solucko inadimpléncia dos mutuérios do
Departamento Municipal de Habitagdo (DEMHAB).

Contudo, a proposta trazida a apreciacdo desta @arwnicipal esta
incompleta, na medida em que somente cria um pragde recuperacao de crédito habitacional
no caso de iméveis cuja contratacao ocorre por geiBistema Financeiro da Habitacéo.

Ocorre, porém, que o DEMHAB possui outros meioscdetratagdo dos seus
imoveis, especialmente aqueles decorrentes desmcyrdprios da Autarquia, que também
possuem indice de inadimpléncia substantivo.

Assim, mister que seja ampliada a Proposta apid@ntom a inclusdo de um
capitulo especifico que trate da reducdo da inddmo@ dos mutuarios com contratacao de
iméveis decorrente de créditos com recursos prépdoando o Programa de Recuperagdo de
Créditos Imobiliarios Oriundos de Recursos Proprios

A partir deste novo programa, serdo objetivadasssgdara a reducdo da
inadimpléncia dos contratos de compra e venda, deit® de Superficie, de Permissao
Remunerada de Uso e de Concesséo do Direito Réddale

Ficam renovados os motivos apresentados no PLE2023/ pois bem langados,

apresentando os beneficios para os mutuarios doH»BV ressalvando algumas alteraces
técnicas realizadas no Projeto para sua corretpjuagao a nova Proposta apresentada.

Por essas razbdes, reconhecendo o mérito da Propostala do Executivo
Municipal, mas entendendo haver necessidade dec@uplementacdo, é que se propde o
presente Substitutivo ao PLE 023/2009, requerepdofim, o apoio dos dignos pares desta
Casa.

Sala das Sessodes, 7 de dezembro de 2009.

VEREADOR NELCIR TESSARO VEREADOR REGINALDO PUJOL
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SUBSTITUTIVO N° 1

Institui 0 Programa de Recuperacdo de Crédito
Habitacional do SFH e o Programa de
Recuperacgéo de Créditos Imobiliarios Oriundos de
Recursos Proprios e da outras providéncias.

Art. 1° Ficam instituidos o Programa de Recuperacao ééitérHabitacional do
SFH e o Programa de Recuperac¢éo de Créditos ldobdiOriundos de Recursos Proprios.

CAPITULO |
DO PROGRAMA DE RECUPERAGAO DE CREDITO HABITACIONADO SFH

Art. 2° O Programa de Recuperacdo de Crédito HabitacmebFH tem a
finalidade de reduzir a inadimpléncia dos mutuadoDepartamento Municipal de Habitacao
(DEMHAB), em todos os empreendimentos do Sistemarieieiro da Habitacdo (SFH), exceto
dagueles contemplados com as Instrucées Normaiiv@6/2005 — DEMHAB, de 1° de junho
de 2005, e 04/2006 — DEMHAB, de 1° de junho de 2006

Paragrafo anico. Constituem-se instrumentos do Programa de Reag@erde
Crédito Habitacional do SFH:

| — parcelamento das prestacdes em atraso;

Il — novagéo nos termos da Lei Federal n°® 10.18@1dde dezembro de 2000,
alterada pela Lei Federal n® 10.885, de 17 de juleh?2004; e

[l — novagéo por avaliacao.

Art. 3° A novagdo proporcionara a revisdo dos contratabitéicionais,
renegociando os saldos devedores dos financiamentoprazos que resultem em encargos
compativeis com a capacidade de pagamento dos magtudentro das normas estabelecidas
nesta Lei e na Lei Federal n° 10.150, de 2000-aaléepela Lei Federal n°® 10.885, de 2004.

Art. 4° Na novagdo por avaliacdo, aplicada nos contrdeoginanciamento
firmados com os mutudrios no ambito do SFH, ososustos descontos serdo absorvidos pelo
DEMHAB, e o saldo devedor, que constituira o noatorde financiamento do mutuério, sera
apurado mediante a aplicacdo do percentual obtitte e valor do financiamento e o valor de
avaliacdo do imovel, ambos na data da concessgmalrido empréstimo, sobre o valor de
avaliacdo atual do imével, respeitado o dispostoines. | e Il do § 2° do art. 5° desta Lei.
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Art. 5° O calculo do valor a ser financiado serd o queldéterminado no Plano
de Comercializagdo — Financiamento firmado com axaCd&conbmica Federal (CEF),
representado em Unidades Padrdo de FinanciamembsjlUpara cada empreendimento, e
atualizado até a data da nova contratacao.

8§ 1° Havera novacéo por avaliagdo, cabendo ao DEMH#Bauler & avaliagéo,
guando:

| — o valor apurado, de acordo com o calculo es&tali no “caput” deste artigo,
estiver defasado em relacdo a avaliacdo de meroado;

Il — ndo existir Plano de Comercializagdo — Finam@nto firmado com a CEF.

§ 2° O saldo devedor remanescente, objeto da novagi&mdo incluido no
resultado do calculo da renegociagéo, acrescidpmasacdes em atraso, sera:

| — novado, de acordo com as normas estabeleca$a8§11° e 2° do art. 2° da Lei
Federal n°® 10.150, de 2000, alterada pela Lei Béd€r10.885, de 2004, quando o valor for
inferior ao da avaliacdo e do Plano de Comercigdiaa- Financiamento da CEF, com cobertura
do Fundo de Compensacéao das Variagfes SalariaisS)f-Gu

Il — considerado o menor valor, com ou sem cobentkar FCVS, quando o valor
for superior ao da avaliacao e do Plano de Conmagdio — Financiamento da CEF, se esse ndo
estiver defasado.

Art. 6° Os contratos de financiamento:

| — poderdo ser novados, de acordo com o art. 2A3¥d&ederal n® 10.150, de
2000, alterada pela Lei Federal n® 10.885, de 2@3pgeitadas as normas estabelecidas no art. 5°
desta Lei, quando nao tiverem clausula de cobettufeCVS, desde que regulados pelas normas
do SFH, a critério do DEMHAB; ou

Il — serdo novados, conforme o valor do saldo dewvesmanescente na data da
renegociacao, ja incluidos no calculo do novo fo@mento os encargos em atraso, acrescidos
da atualizagdo monetaria e juros, quando tiveréumsala de cobertura do FCVS, respeitadas as
normas estabelecidas no 8§ 2° do art. 5° desta Lei.

8§ 1° Na negociacédo de todos os financiamentos codbatsera aplicado sobre o
valor apurado um redutor a titulo de compensagag@encentual de até 20% (vinte por cento),
de acordo com as prestagOes efetivamente pagasancibmento original e desde que o niumero
minimo dessas prestagfes ndo seja inferior a S0guénta por cento) das prestacdes contratadas.

8§ 2° Os financiamentos a serem regularizados de aawdoo Programa de
Recuperacéo de Crédito Habitacional do SFH, contraims firmados no SFH e com cobertura
do FCVS, serdo novados, condicionando-se a prévérecia do mutuario.
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8§ 3° Na falta da anuéncia do mutuario, sera aplicadaeodetermina o 8§ 6° do
art. 2° da Lei Federal n°® 10.150, de 20él@erada pela Lei Federal n°® 10.885, de 2004.

§ 4° Os mutuarios com financiamento cujo prazo reneemde seja inferior a
100 (cem) prestacdes e que estejam com o pagaerandia na data da entrada em vigor desta
Lei ter@o o saldo devedor residual do seu imévalitente quitado, desde que:

| — tenham 50% (cinquenta por cento) das prestgdgss em seu nome no prazo
contratado; e

Il — tenham mais de 70 (setenta) anos de idade.
Art. 7° O aditivo ou o0 novo contrato de financiamentardovel sera efetuado
pelo Sistema de Amortizacdo Crescente (SACRE), poazo de pagamento de até 240

(duzentos e quarenta) meses.

§ 1° Haveréa prorrogacdo do prazo, se necessario,go@guar a capacidade de
pagamento do mutuario as normas do SFH.

8 2° Fica assegurado ao mutuario que, no calculo detgedes, a taxa de juros
dos contratos repactuados seja de até 3% a.ap{ré&ento ao ano).

§ 3° O valor do encargo mensal sera composto porgn&st seguro de morte e
invalidez permanente e de danos fisicos do im@eeh excecdo dos financiamentos de terrenos
gue ndo possuem danos fisicos, regendo-se pelesilela e condicdes constantes da apodlice do
SFH.

8§ 4° Sobre os juros de mora do valor das prestacOesiteaso na data da
renegociacao da divida, o mutuéario obtera os sezgidescontos:

| — 100% (cem por cento), quando o pagamento Y¥ista ou parcelado em até 6
(seis) vezes;

Il — 70% (setenta por cento), quando o pagamemtpdicelado em até 12 (doze)
vezes; e

Il — 50% (cinquenta por cento), quando o pagamémtgarcelado em até 24
(vinte e quatro) vezes.

Art. 8° As renegociacgdes previstas nesta Lei serdo faradas mediante:

| — assinatura de aditivo contratual, ficando ndagi as demais clausulas do
contrato original que n&o forem alteradas; ou

Il — realizacdo de nova contratacéo, nos termaatd®° desta Lei.
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CAPITULO Il
DA REGULARIZAGAO DE IMOVEIS OCUPADOS

Art. 9° A regularizacdo de imoveis financiados pelo Sk iptermédio do
DEMHAB consiste na venda preferencial das uniddu®sitacionais aos atuais ocupantes,
considerando:

| — devolug&o do imovel pelo mutuério, sob a fodeadacdo em pagamento, nos
casos de empréstimos que foram concedidos por d®i®rograma do Financiamento da
Construcao, Conclusdo, Ampliacdo ou Melhoria deitdeéo de Interesse Social (FICAM);

Il — distrato, para os demais financiamentos; e
lIl — acéo judicial transitada em julgado.

Art. 10. A negociagdo de que trata o art. 9° desta lezirdifacultada a todos os
mutuérios do DEMHAB e aos atuais ocupantes dos @msgapds a transferéncia do respectivo
contrato de financiamento para 0 seu nome, comcandentacdo necessaria para cumprir a
cadeia sucessoria.

Art. 11. A negociacdo dos contratos de financiamentostdzEbnais de que
tratam os arts. 9° e 10 desta Lei ficard condidana extincdo dos procedimentos ou das
medidas judiciais ou extrajudiciais promovidas peloutuarios ou ocupantes do imovel,
mediante acordo nos autos ou desisténcia das tasseacdes, com a anuéncia do DEMHAB,
concordando com as negociagfes estabelecidas smmbsta Lei.

Art. 12. A transferéncia contratual do imovel ao atualpacue, nos termos do
art. 10 desta Lei, ficara condicionada ao atendimeerlo cessionario dos requisitos exigidos
para a assunc¢ao do financiamento, observando msegu

| — capacidade financeira de pagamento;

Il — o limite maximo de 30% (trinta por cento) demgprometimento da renda
familiar, apurada na data da negociacéo; e

[l — comprovacéo, por meio de Certiddo de CartdedRegistro de Imoveis, de
gue ndo consta em seu nhome nenhum registro daquage de imovel.

Art. 13. Na apuracdo da avaliacao atual do imével, cordgumvisto no art. 4°
desta Lei, na avaliacdo, sera desconsiderada edemtlhoria ou ampliagdo no respectivo
imoOvel posterior a assinatura do contrato original.

CAPITULO Il )
DO PROGRAMA DE RECUPERACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOSRIUNDOS DE
RECURSOS PROPRIOS
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Art. 14. O Programa de Recuperacdo de Créditos Imob#iaddundos de
Recursos Proprios tem a finalidade de reduzir difmpléncia de mutuarios, concessionarios e
permissionarios do DEMHAB, em todos os empreendiogemrontratados sob a forma de
contrato de compra e venda, Permissdo Remuneradaa@RU), Concessao de Direito Real
de Uso (CDRU) e Contrato de Superficie.

Paragrafo anico. Constituem-se instrumentos do Programa de Reagperde
Créditos Imobiliarios Oriundos de Recursos Proprios

| — parcelamento das prestagfes em atraso; e
Il — negociacdo de mudanca de plano, com estudastea caso pelo DEMHAB.

Art. 15. Sobre os juros de mora das prestacées em aaakianda renegociacéo
da divida , o mutudrio obtera os seguintes dessonto

| — 100% (cem por cento), quando o pagamento fista ou parcelado em até 6
(seis) vezes;

Il — 70% (setenta por cento), quando o pagamemtpaicelado em até 12 (doze)
vezes; e

Il — 50% (cinquenta por cento), quando o pagamémtgarcelado em até 24
(vinte e quatro) vezes.

Art. 16. O nao cumprimento do acordo proposto, a partiati@so de 3 (trés)
parcelas, nos termos do art. 15 desta Lei, im@inarseu cancelamento, bem como do desconto
recebido.

8§ 1° Em caso de cancelamento referido no “caput” dasigo, ficam os valores
pagos destinados a abater o montante integrahvitadi

§ 2° Fica vedada nova negociacdo aos mutuarios qus, efptuarem 2 (dois)
acordos para pagamento da divida, tiverem esseselados por inadimpléncia, ndo se
enquadrando mais no beneficio previsto no art.efadlei.

Art. 17. Fica o DEMHAB autorizado a realizar as avaliagéess vendas dos
Centros Comerciais das 1°, 2°, 3° e 4° Unidad&edtinga.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 18. Na implantacdo do Programa de Recuperacdo detCiabitacional
do SFH e do Programa de Recuperacéo de Créditdslifines Oriundos de Recursos Proprios,
o DEMHAB notificarda o0s mutuarios, concessionarios permissionarios de cada
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empreendimento, para comparecimento e propostaedecia¢do, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da data da notificagéo.

Paragrafo Unico. Havendo débitos pendentes e ndo comparecenddugumnay
permissionario ou concessionario no prazo estallelaw “caput” deste artigo, o processo
administrativo ser4 encaminhado para execucgaoigldic

Art. 19. Os contratos do SFH e os contratos de compradaviimanciados com
recursos proprios, negociados nos termos destgpbderao ser transferidos, mediante acordo
entre as partes, com anuéncia expressa do DEMH#B acsubstituicdo do devedor.

Paragrafo Unico. Os demais financiamentos com recursos propriopoéerao
ser negociados entre as partes, e a mudanca ldeidiéde dependera da anuéncia expressa do
DEMHAB, de acordo com as normas estabelecidaspetoeto n® 10.789, de 26 de outubro de
1993, e pela Lei Complementar n°® 242, de 9 deljamiei 1991, e alteracdes posteriores.

Art. 20. Os indices aplicados aos contratos do SFH pasade atualizagéo
monetaria do saldo devedor serdo atualizados nmeestd, na data do aniversario do novo
contrato, pelo mesmo indice da remuneracdo bagikeado aos depdsitos da caderneta de
poupanga.

Art. 21. As unidades habitacionais produzidas e contratpééo DEMHAB
cujas obras foram concluidas e recebidas terdaddabino estado em que se encontram, com
fundamento no Termo de Recebimento Definitivo deraDmaquelas situacbes onde sua
ocupacao se consolidou de modo irreversivel.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo
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