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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Com a passagem do tempo, as edificacfes de forrmbhsgdrem patologias e,
para que possam receber o correto diagnoésticoaantento adequado, devem ser atendidas
por profissionais capacitados e legalmente habddgpara a inspecéo predial.

A inspecao predial é uma revisao periddica e gigalma edificacdo, em que
0 técnico verifica e avalia diversas caracteristicalaborando um laudo técnico da
edificagdo, englobando aspectos de seguranca kilekstde estrutural geral, elementos de
fachada em espacos de uso publico, impermeabitizde&oberturas, instalacbes primarias,
hidraulicas, elétricas e de combate a incéndiouindo extintores, elevadores, ar
condicionado, gases e caldeiras, revestimentosnivéee externos e manutencdo de forma
geral.

Semelhante ao que ocorre com as pessoas, as edédcaonstruidas ha mais
tempo precisam deheck-ups mais frequentes que as edificacfes mais recemquespodem
sofrer revisdes com intervalos maiores.

A partir de uma avaliacdo criteriosa, o0 técnicogagontar quais 0s servicos
de manutencdo preventiva ou corretiva que deveedioesecutados, seu prazo e qual a
gravidade das patologias encontradas.

O principal objetivo do regramento da inspecdo jledm uma cidade é
garantir a seguranca a sua populacdo. E facil dacate acidentes com muros, marquises,
elevadores ou até mesmo tubulacbes de agua, arhesoque poderiam ter sido evitados
por uma vistoria periodica.

Além disso, é de conhecimento geral que uma magécterealizada de forma
preventiva tem um custo bem menor que uma realieagergencialmente. Uma vez que o
administrador ou proprietario de uma edificaciohem® as suas necessidades e tem tempo
para a sua execugao, pode planejar e executar rdea foontrolada, diferentemente da
situacdo emergencial, que requer recursos finaseeais elevados e de forma imediata. E
importante ressaltar que a manutencdo predial @onssbilidade civil dos sindicos,
conforme o inc. V do art. 1348 do novo Caodigo Civil

A contratacao da inspecéao predial ndo deve sectesizada como apenas uma
despesa a mais nas contas condominiais, ja tdesbegadas, mas como uma importante
ferramenta de auxilio as gestdes condominial e dguranca, pois apontara, para
conhecimento de todos os envolvidos na edificag@@ssa é segura e qual € o panorama de
suas instalagcfes, orientando para a priorizacaoaeutencdes preventivas e corretivas.
Trata-se, entdo, de um investimento que traz comalas principais subprodutos a redugao
da probabilidade de acidentes.
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Porto Alegre segue outras importantes cidades cdaitador (BA) e Ribeirdo
Preto (SP), onde a obrigatoriedade da realizacdauwtms de inspecao predial ja se tornou
legislacdo municipal.

Sala das Sessoes, 1° de fevereiro de 2013.

VEREADORA SOFIA CAVEDON
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Inclui inc. Il no paragrafo Unico do art. 15,
Titulo XlII-A, com os arts. 222-A, 222-B, 222-C,
222-D e 222-E, einc. lll e § 2° no art. 227, alter
a al. d do inc. | do art. 227 e renomeia 0
paragrafo Unico deste artigo para § 1°, todos na
Lei Complementar n° 284, de 26 de outubro de
1993 — Cddigo de Edificagbes de Porto Alegre —, e
alteracdes posteriores, obrigando as edificacdes
qgue especifica a obter Certificado de Inspegé&o
Predial e dispondo sobre a sua obtengéo.

Art. 1° Fica incluido inc. lll no paragrafo anico do ars. da Lei Complementar
n® 284, de 26 de outubro de 1993 — Cdodigo de Edifies de Porto Alegre —, e alteracdes
posteriores, conforme segue:

IIl — Certificado de Inspec¢éo Predial, no caso diéacodes referidas ncaput do
art. 222-A desta Lei Complementar.” (NR)

Art. 2° Fica incluido Titulo XII-A na Lei Complementar 884, de 1993 —
Cddigo de Edificagbes de Porto Alegre —, e altezag@osteriores, com os arts. 222-A, 222-
B, 222-C, 222-D e 222-E, conforme segue:

“TITULO XII-A
Certificado de Inspecéo Predial

Art. 222-A. As edificagdes residenciais com 4 (gujaou mais pavimentos, as
privadas ndo residenciais e as publicas deverdsupo€ertificado de Inspecdo Predial,
documento comprobatério das condigbes de estatdjdseguranca, salubridade, desempenho e
habitabilidade.

Art. 222-B. A obtencéo do Certificado de InspePaedial cabera ao proprietério,
ao sindico, ao gestor ou a outro responsavel gugtitulo pela edificacdo, as suas expensas.
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Paragrafo unico. O Certificado de Inspecéo Pratbakra ser mantido em local
de facil visualizacao.

Art. 222-C. O Certificado de Inspecédo Predial semditido ou renovado pelo
Executivo Municipal, por meio de seu 0rgdo competemmediante a protocolizacdo de
requerimento contendo:

| — laudo técnico de inspecéao predial da edificagdo

Il — copia da Anotacdo de Responsabilidade TécricART — emitida pelo
responsavel técnico pelo laudo referido no inoo taput deste artigo, habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e AgronomieRES.

Paragrafo unico. Em caso de a edificacao claasifie nas situacdes previstas
nas alinead® ouc do inc. V docaput do art. 222-E desta Lei Complementar, o requerionen
contera, ainda:

| — relagdo de medidas saneadoras e reparos a seddimados, com 0S
respectivos prazos para concluséo; e

Il — copia da ART emitida pelo responsavel técieta realizacdo das medidas e
dos reparos referidos no inc. | deste paragrafulitsio no CREA.

Art. 222-D. O Certificado de Inspecao Predial @nidevera ser renovado:
| — anualmente, para edificacdes com mais de Bgenta) anos;

Il — a cada 2 (dois) anos, para edificagbes eritrfériita e um) e 50 (cinquenta)
anos;

Il — a cada 3 (trés) anos, para edificagbes éttrevinte e um) e 30 (trinta) anos,
e, independentemente da idade, para edificacoeesidenciais:

a) com mais de 2.000m2 (dois mil metros quadradesjrea construida;
b) com mais de 4 (quatro) pavimentos;

c) com capacidade para eventos ou atividades pais e 400 (quatrocentas)
pessoas; ou

d) hospitais e prontos-socorros;

IV — a cada 5 (cinco) anos, para edificagfes c@én2@t(vinte) anos; e
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V — no prazo estabelecido por 6rgdo competentecasn de a edificacdo ser
notificada relativamente as condic¢des referidasapat do art. 222-A desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complesmmgbnta-se a idade da
edificacdo a partir da data de expedicdo da suta Car Habitacdo, total ou parcial, ou, se
comprovadamente anterior a essa, da data de dd@oa utilizagdo.

Art. 222-E. O laudo técnico de inspecao predifdrigo no inc. | dccaput do art.
222-C desta Lei Complementar sera elaborado enoconitfade com o que dispde a Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas e contera, no minimo:

| — nome e assinatura do profissional habilitadspoasavel pelas suas
informacoes;

Il — descricdo do estado geral da edificacdo eeds squipamentos;

Il — identificacdo dos pontos da edificacdo soih manutencéo, preventiva ou
corretiva, ou a substituicao, conforme o caso;

IV — ficha de vistoria, na qual serdo registrados:

a) aspectos de seguranca e de estabilidade esltmgewval;
b) elementos de fachada em espacos de uso publico;
c) impermeabilizagéo de coberturas;

d) instalagBes primarias, hidraulicas, elétricate @ombate a incéndio, incluindo
extintores, elevadores, condicionadores de arsgasaldeiras;

e) revestimentos internos e externos; e

f) manutencgéo de forma geral,

V — parecer técnico, classificando a situagéo dfecagdo como:

a) normal;

b) sujeita a reparos; ou

c¢) sem condi¢des de uso;

VI — fotografias ilustrativas ou pecas graficasrespntativas das irregularidades

encontradas, em caso de a situacdo da edificagdsifidar-se de acordo com as &l c do
inc. V docaput deste artigo.”
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Art. 3° No art. 227 da Lei Complementar n°® 284, de 199&lteracdes
posteriores, fica alterada a dido inc. I, fica incluido inc. 1ll, fica renomeadgaragrafo unico
para § 1°, mantida sua redacao atual, e fica ohl@i2°, conforme segue:

CAIT. 227, e s

d) infracbes as demais disposicdes desta Lei Congpltar, excetuadas as
previstas nos incs. Il e 1l dmput deste artigo.

Il — multa de:

a) 1 (uma) UFM (Unidade Financeira Municipal) pagtro quadrado da érea total
construida da edificacdo, pelo descumprimento dpodio no paragrafo Unico do art. 222-B
desta Lei Complementar;

b) 2 (duas) UFMs por metro quadrado da area totateuida da edificacdo, pelo
descumprimento do disposto caput do art. 222-A desta Lei Complementar; e

c) 4 (quatro) UFMs por metro quadrado da area tatastruida da edificacéo, por
informacgdes falsas contidas no laudo técnico deeig@o predial referido no inc. | daput do
art. 222-C desta Lei Complementar.

§ 2° Existindo laudo técnico de inspecéo prediaklor da multa referida na al.
do inc. lll docaput deste artigo sera dobrado, se a situacio daasgdificclassificar-se de acordo
com a alb do inc. V docaput do art. 222-E desta Lei Complementar, ou serficiigo, se a
situacéo da edificacdo classificar-se de acordoaaic do inc. V docaput do art. 222-E desta
Lei Complementar.” (NR)

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de psudicacéo,
produzindo seus efeitos em:

| — 180 (cento e oitenta) dias, para edificacoes até 19 (dezenove) anos; e

Il — 90 (noventa) dias, para edificagdes com mai$%l(dezenove) anos.
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