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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E DO
MERCOSUL

PARECER N° (g4 /15— CEFOR

Altera os limites da Macrozona (MZ) 08,
entre as Unidades de Estruturacio
Urbana (UEU) 078 e UEU 080; das
Subunidades 01 e 09 da UEU 078 da
Macrozona (MZ) 08 e das Subunidades 01
e 02 da UEU 080 da Macrozona (MZ) 08;
cria as Subunidades 11, 12, 13, 14, 15 e 16
da UEU 078 da Macrozona (MZ) 08 e cria
as Subunidades 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e
12 da UEU 080 da Macrozona (MZ) 08,
constantes do Anexo 1.1 da Lei Com-
plementar n° 434, de 1° de dezembro de
1999 — Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Ambiental (PDDUA), alterada
pela Lei Complementar n® 646, de 22 de
julho de 2010, define os respectivos re-
gimes urbanisticos para as novas Subuni-
dades e da outras providéncias.

Vem a esta Comissdo, para parecer, o Projeto em epigrafe, de autoria
do Executivo Municipal.

A Procuradoria da Casa, assim como a Comissdo de Constitui¢do e
Justica — CCJ — manifestaram-se, em seus respectivos Pareceres, pela inexisténcia
de obice de natureza juridica para tramitagdo do Projeto.

Segundo informa o Prefeito Municipal, em sua Exposi¢cdo de Motivos,
o Projeto reflete os estudos ambientais e urbanisticos desenvolvidos em
conformidade com o Termo de Referéncia, elaborado pela Comissdo de Analise
Urbanistica e Gerenciamento — CAUGE -, conforme expediente Unico n°
002.330742.00.5.07869, que formatou o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) para
a gleba.

Foi a partir desse EIA e da contribuicdo dada pela comunidade de
Belém Novo e do entorno, que foi desenvolvido Estudo de Viabilidade Urbanistica
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O EIA foi apresentado a comunidade em audiéncia publica, atendendo
ao disposto nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — Conama —
n® 01/86 e 237/97, Lei n° 8.267, de 29 de dezembro de 1998, e Lei n° 10.360, de
22 de janeiro de 2008.

Dos estudos e andlises entdo realizados, com a participagdo ativa da
comunidade, resultou a proposta em que a gleba foi objeto de 2 (dois)
macrozoneamentos de uso e ocupagdo do solo.

O primeiro setor, com area aproximada de 39 ha (trinta e nove
hectares) e lindeiro a divisa sudeste do nicleo de Belém Novo, teve estabelecido
um zoneamento de cardter intensivo, para caracterizar uma transicdo entre os
limites da Area de Ocupagdo Intensiva e Rarefeita.

Além do zoneamento, esta transi¢do sera consolidada por meio da
implantagdo de uma via parque, com predominincia de elementos paisagisticos
(vegetacgdo e agua) ao longo do seu percurso, que efetuara a ligacdo da Av. Heitor
Vieira e Av. do Lami.

Quanto ao segundo setor, onde se localizam os elementos naturais e
culturais mais significativos, sera ocupado de forma rarefeita, privilegiando a
preservagao e a conservagio do meio ambiente.

A ocupagdo serd feita por meio de condominios unifamiliares e, na
Subunidade 10, uma Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) com area
aproximada de 91 ha (noventa e um hectares), que serd mantida pelos con-
dominios.

Somando a esta reserva, sera preservada na Subunidade 11, pelos
empreendimentos futuros voltados para o lazer e turismo, uma area aproximada de
50 ha (cinquenta hectares) na forma de Area de Protecio do Ambiente Natural.

Em 4reas reservadas para os condominios na Area de Ocupagdo
Rarefeita, onde a preservagdo do meio ambiente predomina, havera preservacgio
dos elementos culturais identificados no EIA, tais como as edificacdes
remanescentes, a sede da Fazenda Haras do Arado, a casa junto & marina, o
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sambaqui junto a orla, o tambo de leite, entre outros, e o prédio do haras que se
localiza na Area de Interesse Cultural (Sub 07 UEU 080 Mz 08), a ser doado ao
Municipio.

O projeto Arado prevé o parcelamento, na forma de loteamento, em
conformidade com os padrdes estabelecidos na Lei Complementar n® 434, de 1999
— PDDUA.

Estdo igualmente previstas a doagdo de drea para os equipamentos
publicos comunitérios e contrapartidas estabelecidas pela CAUGE, uma 4rea para a
implantagdo da Estagdo de Tratamento de Agua (Sub 13 UEU 078 Mz 8) pelo
DMAE, bem como um lote para efetuar a captagio junto ao lago Guaiba.

A proposta final estabelece a criagdo de dois setores de uso misto, em
termos de uso e ocupacdo do solo, sendo que o da Subunidade 12 — Mista 01 — tem
como objetivo a criagdo de um polo comercial ou de servigos de carater local, e os
das Subunidades 15 e 16 terdo uso de — Mista 03 —, cujo objetivo é propiciar
condi¢bes para implantagdo de um polo tecnoldégico de desenvolvimento para a
regido sul.

Estes dois setores propiciam o desenvolvimento da regido, estimulam
a geracdo de empregos e, consequentemente, a economia regional,
complementando o wuso residencial da Subunidade 11 e 14 de Uso
Predominantemente Residencial quota de 250m?¥eco.

Na Area de Ocupagio Intensiva, esta se dard na forma de
condominios, por meio de unidades auténomas, em conformidade com o regime
urbanistico proposto com a previsdo de 382 (trezentas e oitenta e duas) economias
residenciais ou residéncias isoladas.

Com relagdo ao segundo setor, com uso rarefeito, a proposta consiste
em sua ocupag¢do em 3 (trés) condominios unifamiliares, os quais totalizardo 1759
(um mil e setecentas e cinquenta e nove) economias localizadas nas Subunidades
05, 06, 08, e 09, cujos lotes totalizam 215ha (duzentos e quinze hectares),
aproximadamente 50% (cinquenta por cento) da area da gleba.

No setor reservado & RPPN (Sub 10 UEU 080 Mz 08) esta prevista
uma economia que servira para a instalagdo da administragdo e atividades de apoio.
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No setor de turismo e lazer (Sub 11 UEU 080 Mz 08), estdo previstas
8 (oito) economias, totalizando no setor rarefeito 1768 (um mil e setecentas e
sessenta e 0ito) economias.

Considerando a proposta de ocupagéo desenvolvida em conformidade
com as diretrizes urbanisticas e ambientais estabelecidas no EIA, o presente
Projeto objetiva adequar o zoneamento de uso e ocupagdo do solo ao conceito
proposto.

Na Area de Ocupacio Intensiva, o regime urbanistico proposto foi
elaborado em fungdo da sua compatibilizagdo com o regime do entorno e da
viabilizacdo do modelo de ocupacdo pretendida com uso residencial e polos de
comeércio e servigos.

O projeto prevé edificagdes com alturas entre 9Im (nove metros) a
12,50m (doze virgula cinquenta metros) e com densidades entre 40 econ’/ha
(quarenta economias por hectare) a 140econ/ha (cento e quarenta economias por
hectare), respectivamente, para as zonas predominantemente residenciais e mistas.

Segundo informa, ainda, o Prefeito Municipal, em sua Exposi¢do de
Motivos, as Areas Especiais de Interesse Institucionais destinadas a ETA/DMAE,
EBA/DMAE, Area de Interesse Cultural, bem como a Area de Protecdo do
Ambiente Natural destinada a RPPN, em fungdo das suas especificidades, serdo
objeto de projetos especificos, em conformidade com o estabelecido na Lei
Complementar n° 434, de 1999 — PDDUA.

Foi mantido o regime urbanistico nas demais Subunidades da Area de
Ocupagdo Rarefeita, com o adensamento em conformidade com os setores de
ocupagdo rarefeita.

Ressalve-se que foram criados novos parametros de densidade, de
indice de aproveitamento e de quota ideal de terreno por economia, de forma a
atender o adensamento adequado para sustentabilidade da proposta.

Com relagdo as atividades e volumetria, foram mantidos os padrdes
atuais estabelecidos nos Anexos 5.1 e 7 da Lei Complementar n® 434, de 1° de
dezembro de 1999, para as Areas de Desenvolvimento Diversificado e para as
Areas de Protecio do Ambiente Natural.
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Estas consideragdes feitas e tendo em conta que a etapa de discussio
urbano ambiental foi deferida pelo Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento,
contemplando as medidas mitigadoras e compensatorias apontadas no EIA-RIMA

e as contrapartidas sugeridas pela comunidade, entendemos validos o Projeto e os
objetivos que pretende alcancar.

Pela aprovac¢ao do Projeto.

Sala de Reunides, 20 de maio de 2015.

r Jodao Carlos Nedel,
Presidente e Relator.

Aprovado pela Comissao em J¢ 0515

ice-Presidente Ver. Guilherme Socias Villela

Ver. m erronato
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