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== prefeitura de
PORTO ALEGRE

GABINETE DO PREFEITO - GP/PMPA

REDAGCAO ADMINISTRATIVA OFICIAL - AJL/ASSEOP/GE/GP
Oficio - n° 3718 / 2022 Porto Alegre, 12 de setembro de 2022.

Senhor Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso da prerrogativa que
me € conferida pelo inc. VIl do art. 94 da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre, o anexo
Projeto de Lei Complementar que autoriza o Poder Executivo a alterar o regime urbanistico
incidente sobre as areas do empreendimento esportivo “Projeto Arena” a que se refere a Lei
Complementar n° 610, de 13 de janeiro de 2009, a fim de ser submetido a apreciacdo dessa
Egrégia Camara Municipal.

A justificativa que acompanha o projeto evidencia as razdes e a finalidade da
presente proposta.

Atenciosamente,

Sebastido Melo,
Prefeito de Porto Alegre.

Excelentissimo Senhor Idenir Cecchim,

Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2022.

Autoriza o Poder Executivo a alterar o regime
urbanistico incidente sobre as areas do
empreendimento esportivo “Projeto Arena” a
que se refere a Lei Complementar n° 610, de 13
de janeiro de 2009.

Art. 1° Ficam os requerentes do empreendimento "Projeto Arena",
proprietarios, possuidores a qualquer titulo e demais interessados, no prazo de 1 (um) ano
contado da data de publicagédo desta Lei Complementar, obrigados a:

| — aprovar junto ao 6rgdo competente do Municipio o cronograma de execugao
de todas as medidas compensatorias e mitigatérias e demais contrapartidas urbanisticas
decorrentes da aprovagao do empreendimento esportivo "Projeto Arena", nos termos da Lei
Complementar n® 610, de 13 de janeiro de 2009;

Il — aprovar junto ao 6rgdo competente do Municipio o parcelamento do solo da
area ocupada pelo Estadio Olimpico Monumental e iniciar sua demoli¢ao.

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a alterar o regime urbanistico da
Subunidade 2 da Unidade de Estruturagdo Urbana (UEU) 08 da Macrozona (MZ) 02 e da
Subunidade 3 da UEU 80 da MZ 01 ou outro perimetro urbano que vier a substitui-las em caso
de descumprimento de quaisquer obrigagdes dispostas no art. 1° desta Lei Complementar.

§ 1° Para a Subunidade 2 da UEU 08 da MZ 02 ou perimetro urbano
equivalente, sera atribuido o seguinte regime urbanistico:

| — Densidade Bruta — cod. 05 do Anexo 4 do PDDUA;

Il — Grupamento de Atividades — cod. 07 do Anexo 5 do PDDUA;

Il — indice de Aproveitamento — cod. 05 do Anexo 6 do PDDUA, vedadas a
transferéncia de transferéncia de potencial construtivo (TPC), a concessao de outorga onerosa
do direito de construir (Solo Criado) e qualquer densidade superior ao indice de aproveitamento
(IA) basico;
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IV — Volumetria — cod. 17 do Anexo 7 do PDDUA;

V — Recuo de Jardim: 4m (quatro metros).

§ 2° Para a Subunidade 3 da UEU 80 da MZ 01 ou perimetro urbano
equivalente, sera atribuido o seguinte regime urbanistico:

| — Densidade Bruta — cod. 11 do Anexo 4 do PDDUA;

Il — Grupamento de Atividades — cod. 07 do Anexo 5 do PDDUA,;

Il — indice de Aproveitamento — cod. 11 do Anexo 6 do PDDUA, vedadas a
TPC, a concessao de outorga onerosa do direito de construir (Solo Criado) e qualquer
densidade superior ao indice de aproveitamento (IA) basico;

IV — Volumetria — cod. 17 do Anexo 7 do PDDUA;

V — Recuo de Jardim: 4m (quatro metros).

Art. 3° A alteragcédo do regime urbanistico das areas referida sera por meio de
Decreto.

Paragrafo unico. No Decreto referido no caput deste artigo constaréo as
condicbes e o0s prazos para a desapropriacdo urbanistica sancionatéria dos imoveis
beneficiados direta ou indiretamente pela edigdo da Lei Complementar n° 610, de 13 de janeiro
de 2009, sem prejuizo da sucessiva instituicdo do parcelamento ou da edificagdo compulsoéria e
do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo.

Art. 4° O Poder Executivo podera proceder a revogagao de qualquer ato de
liberagdo urbanistica praticado em favor dos iméveis beneficiados direta ou indiretamente pela
edicdo da Lei Complementar n°® 610, de 13 de janeiro de 2009, em caso de descumprimento do
disposto no art. 1° desta Lei Complementar.

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICATIVA:

O empreendimento esportivo "Projeto Arena" teve sua aprovacao
consubstanciada na Lei Complementar n° 610, de 13 de janeiro de 2009, cujo objeto precipuo
fora a instituicdo de regime urbanistico especial para a implantagdo do empreendimento, sob o
manto da extinta Operagdo Urbana Concertada instituida pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de 1999.

Consectario inafastavel da atividade urbanistica, ficou o empreendedor obrigado
a mitigagdo e a compensagado dos impactos urbanisticos de sua atividade, sem prejuizo de
outras contrapartidas urbanas decorrentes do regime urbanistico especial concedido aos
perimetros da empreitada.

Mais de uma década da concessao dos beneficios aos responsaveis pela
operagdao, o Municipio de Porto Alegre permanece credor urbanistico das obrigagbes do
empreendimento, inércia que se atribui exclusivamente aos gestores do Projeto Arena.

Nas cercanias do Estadio Olimpico Monumental, tem-se situagao precaria de
abandono e descaso com a paisagem da Cidade. No Bairro Humaita, quase nenhuma das
medidas de mitigagao de impacto do empreendimento sequer foram iniciadas.

A situacao aqui descrita desborda absolutamente qualquer interesse patrimonial
deste Municipio. Cuida-se aqui do interesse da Cidade, da urbe, da coletividade dos porto-
alegrenses, que hoje arcam com o custo social e urbano da irregularidade urbanistica a que da
causa o empreendimento.

A inércia que acomete o empreendedor ndo pode acometer também a Cidade.
A fim de compelir os responsaveis pelo empreendimento a cumprir com suas obrigacoes, a este
Poder Executivo coube elaborar este Projeto de Lei Complementar, a fim de que a Egrégia
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Camara Municipal de Porto Alegre autorize a extingdo de todos os beneficios concedidos a
operagao, caso nao sejam tomadas as medidas cabiveis para o cumprimento das obrigagdes do
empreendimento em prazo habil.

A metodologia de definicdo do regime urbanistico considerou o entorno
consolidado dos perimetros urbanos da operagao, conforme relatério elaborado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Sustentabilidade (Smamus).

Ademais, foi vedada qualquer medida de adensamento da area acima do indice
de Aproveitamento basico, a fim de nao privilegiar o descaso do empreendedor no cumprimento
de suas obriga¢des com a Cidade.

Finalmente, foram previstos instrumentos de controle e gestdo da Politica
Urbana, a teor do art. 182 da Constituigdo Federal e da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade), como a desapropriagao urbanistica, a fim de que o Municipio nédo
fiqgue refém da boa vontade dos responsaveis pelo empreendimento.

Sao essas, Senhor Presidente, as consideragdes que fago ao mesmo tempo em
que submeto o Projeto de Lei Complementar a apreciagdo dessa Casa, aguardando breve
tramitagao legislativa e a necessaria aprovagao da matéria.

Documento assinado eletronicamente por Sebastiio Melo, Prefeito do Municipio de Porto Alegre,
em 12/09/2022, as 10:47, conforme o art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
18.916/2015.
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