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prefeitura de
PORTO ALEGRE

GABINETE DO PREFEITO - GP/PMPA

REDAGAO ADMINISTRATIVA OFICIAL - AJL/ASSEOP/GE/GP
Oficio - n° 2666 / 2023 Porto Alegre, 08 de agosto de 2023.

Senhor Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para encaminhar-lhe, no uso da prerrogativa que me ¢
conferida pelos incs. I e IV do art. 94 da Lei Organica do Municipio de Porto Alegre, o anexo Projeto de
Lei Complementar autoriza o Municipio de Porto Alegre a desafetar e alienar os imdveis ocupados de forma
consolidada por nticleo urbano informal para fins de habitacdo de interesse social, em favor da populagdo de
baixa renda e regularizagdo fundidria para a cooperativa ou associacdo de moradores que esteja legalmente
constituida, a fim de ser submetido a apreciacao desta Egrégia Camara Municipal de Vereadores.

A justificativa que acompanha o Expediente evidencia as razdes e a finalidade da
presente proposta.

Atenciosamente,

Sebastidao Melo,
Prefeito de Porto Alegre.

Excelentissimo Senhor Vereador Hamilton Sossmeier,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 017/23.

Autoriza o Municipio de Porto Alegre a desafetar e alienar os
imoéveis ocupados de forma consolidada por nticleo urbano
informal para fins de habitacio e regularizacio fundiaria
para as cooperativas ou associacio de moradores que
estejam legalmente constituidas.

Art. 1° Fica o Municipio de Porto Alegre autorizado a alienar os seguintes imoveis ocupados
de forma consolidada por nucleo urbano informal, para fins de habitagdo e regularizagdo fundiaria, para
cooperativa ou associacdo de moradores ocupantes que estejam legalmente, conforme segue: “Estrada do
Rincdo, sem numero, Restinga — matriculas 78.596 a 78.639; 78.642 a 78.673; 78.828; 78.831 ¢ 78.835 do

Cartorio de Registro de Imoveis da 3° Zona — area 258.861,18m? — valor R$ 2.464.360,00 (dois milhdes e
quatrocentos e sessenta e quatro mil e trezentos e sessenta reais) — Cooperativa Habitacional Loteamento
Vida Nova.”

§ 1° Os imoveis descritos no caput deste artigo ficam desafetados de destinagdo propria, se
houver.

§ 2° Em caso de excepcional necessidade, o valor de venda poderé ser atualizado por ocasido
da celebragao da escritura mediante nova avaliagdo pela area técnica do Municipio.

Art. 2° A alienagdo dos proprios do Municipio de Porto Alegre do art.1° desta Lei
Complementar fica condicionada a institui¢do de clausula resolutiva na escritura de compra ¢ venda para
garantia do pagamento do valor, bem como ao registro ou averbacdo dos lotes individuais em nome dos
ocupantes cooperativados ou associado no Registro de Imoveis.

Art. 3° O valor do pagamento dos imoveis descritos no art. 1° desta Lei podera ser parcelado
em até 360 (trezentos e sessenta) parcelas mensais e sucessivas.

§ 1° O periodo de caréncia para o inicio do pagamento sera de no maximo 12 (doze) meses
apods assinatura da escritura de compra e venda.

§ 2° As parcelas serdo corrigidas mensalmente pela variagio mensal do Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo/IBGE (IPCA), e, em caso de extingdo ou nao publicacdo deste, devera ser
adotado o indice de atualizagdo utilizado pelo Municipio para fins tributarios.

§ 3° Em caso de atraso no pagamento parcelado, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor da parcela devida, além dos juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, cabendo ao
Municipio, em tal hipdtese, optar por desfazer o negocio juridico.

Art. 4° Nos termos da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, art. 33, § 2°, as alienacdes ficam
condicionadas a firmatura de termo de compromisso pela cooperativa ou associagdes para promogao da
Regulariza¢do Fundiédria Urbana (REURB).

Art. 5° Aplica-se a dispensa de licitacao prevista na al. f'do inc. I do art. 17 da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993 e na al. f'do inc. I do art. 76 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, para a alienagao de
que trata a presente Lei Complementar.
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Art. 6° As despesas decorrentes do instrumento de transmissdo como tributos, custas
cartoriais e registrais ficardo a cargo da parte adquirente.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢do.

JUSTIFICATIVA:

Tenho a honra se submeter a apreciacao de dessa Egrégia Casa o incluso Projeto de Lei
Complementar referente a autorizag¢do para alienagdo de area publica ocupada de forma consolidada.

O Projeto de Lei Complementar ora encaminhado a apreciagdo desta Camara tem por
objetivo obter a autorizacao legislativa para que o Poder Executivo possa alienar, a titulo oneroso, uma area
municipal de 258.861,18m?, parte de um todo maior registrado sob o n° 78.596 a 78.639, 78.642 a 78.673,
78.828 a 78.831, e 78.835 do Cartorio de Registro de Iméveis da 3? zona desta Capital, localizado na Estrada
do Rincdo, de modo a promover sua regularizagdo. Necessario se faz, para tanto, também a desafetacdao da
area.

Esta area ¢ objeto de acdo judicial de reintegragdo de posse, que tramita na 5* Vara da
Fazenda Publica da Comarca de Porto Alegre, atualmente sob o n° 5025659-39.2015.8.21.0001, e em fase de
conciliacdo. A proposta de solugdo consensual do litigio consiste na alienagdo da area atingida pela ocupagao
consolidada para a respectiva Cooperativa de Habitagao.

O Municipio de Porto Alegre, atento ao quadro de ocupagdes irregulares e as
demandas habitacionais, busca, portanto, a regularizagdo da 4rea objeto desta proposicdo, para a qual ¢
necessaria sua desafetacdo e autorizagdo desta Casa para posterior alienagdo.

Para tanto, foram realizadas diversas reunides com os moradores e analises pelo corpo
técnico da Administracdo Publica, de forma a concluir pela possibilidade de venda e subsidiar a decisdo dos
gestores, seguindo o que preconiza a lei de parcelamento do solo e legislagdes atinentes. A analise técnica foi
realizada pela Comissao Técnica de Andlise de Regularizagdo Fundiaria (CTARF), que emitiu o Parecer n°
001/2022. A Equipe de Avaliagdo de Proprios e Locagdes - Divisdo de Avaliagdao de Imodveis da Secretaria
Municipal da Fazenda (SMF) realizou o Laudo de Avaliagao 178/2021, em julho de 2021, atribuindo o valor
de R$ 2.464.360,00 (dois milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro mil e trezentos e sessenta reais) a fragdo
a ser alienada.

O Comité Gestor de Aproveitamento e Gestdo dos Imdveis Proprios Municipais do
Municipio de Porto Alegre (CGPM-SMAP), conforme Deliberagdao n® 008/2021, nos termos do que dispde o
§ 1° do art. 4° do Decreto Municipal vigente a época, de n® 20.699, de 19 de agosto de 2020, assim se
manifestou:

“(...) Delibera FAVORAVEL 4 desafetagio e posterior alienagdo, mediante venda direta
a Cooperativa de Habitacdo Vida Nova, de uma fracdo de terras de 258.861,18m?, com
formato regular, parte do todo maior dos imoéveis proprios municipais registrados sob os
nameros 78.596 a 78.639, 78.642 a 78.673, 78.828 a 78.831, ¢ 78.835 do Cartorio de
Registro de Imoveis da 3% zona desta Capital, localizado na Estrada do Rincdo, s/n°,
devidamente identificada e discriminada no croqui 13995609 e descrigdo 13995620,
pelo valor de R$ 2.464.360,00 (dois milhdes e quatrocentos e sessenta e quatro mil e
trezentos e sessenta reais), cujas condi¢des de pagamento e garantias deverfo ser
estabelecidas no dmbito do Termo de Compromisso entabulado junto ao CEJUSC. A
area alienada devera ser gravada para uso habitacional de interesse social, em favor de
populagdo de baixa renda. (...)”
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O processo judicial ¢ de longa tramitagdo, sem €xito no que tange a efetivagao da
reintegragao de posse. Além disso, a solu¢do buscada para o problema ndo se da pela entrega gratuita da érea,
mas com o onus para a Cooperativa Habitacional pagar o valor da avaliacdo e para fins de regularizacao
fundiaria, pois deverdo ser adotados procedimentos visando a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB).
Tal procedimento abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, previstas na legislacao
federal (Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017), destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, em atendimento ao que dispde o
art. 182 da Constituicdo Federal, que diz que "a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes".

Diante disso, a desafetacdo da 4area e a sua posterior alienacdo para fins de
regularizacdo fundiaria trardo para o Municipio contrapartidas de interesse publico.

Destarte, Senhor Presidente, sdo as razdes que exponho, ao tempo que submeto o
presente Projeto de Lei Complementar a apreciagdo desta Casa, aguardando breve tramitacdo legislativa e a
necessaria aprovacao da matéria.

'I Documento assinado eletronicamente por Sebastido Melo, Prefeito do Municipio de Porto Alegre,
.ﬂgll lil' em 08/08/2023, as 12:25, conforme o art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006, e o Decreto Municipal
tronic 18.916/2015.
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