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Recuos

Altera a redacao dos arts . 116 e 122 do PLCE 0008/2007

Art. 116. As areas construidas sao classificadas como adensaveis, nao-
adensaveis e isentas de acordo com sua natureza.
§ 1° Sao consideradas adensaveis as areas de use residential, comercial, de
servigos ou industrial integrantes das unidades privativas.
§ 2° Sao tambem consideradas como adensaveis, as circulag6es nos centros
comerciais e assemelhados que excederem ao padrao minimo estabelecido no
C6digo de Edificag6es;
§ 3° Sao consideradas areas nao-adensaveis as destinadas as atividades
complementares e de apoio a atividade principal, tais como:
I - reservatorio, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores,
dep6sito de lixo, transformador, gerador, medidor, central de gas e central de ar
condicionado, duto de ventilacao e de instalagao quando localizado na area
condominial;
II - de use condominial, tais como: portaria, circulacao, acesso, zeladoria e
area de lazer ou esporte.
§ 4° 0 somat6rio das areas referidas no § 3° no podera exceder a 50%
(cinq(Jenta por cento) da area adensavel, exceto mediante aquisicao de areas
construidas nao-adensaveis de Solo Criado.
§ 5° Em se tratando de predio constituido de economia unica, sera permitido 0
acrescimo de 30% (trinta por cento) sobre a area computavel como
equivalencia as areas de use comum dos predios condominiais referidas no
§3°.
§ 6° Sao consideradas areas isentas as destinadas:
I - a guarda de veiculos nos predios em geral, como forma de incentivo;
II - exclusivamente a garagem comercial;
III - a residencia unifamiliar, desde que constituida de no maximo duas
economies no terreno;
IV - a preservacao do PatrimOnio Cultural nas edificagoes Tombadas e
Inventariadas de Estruturagao.

Art. 122. Quanto ao regime volumetrico, o projeto da edificagao deve observar
os parametros definidos no Anexo 7 e as seguintes regras de aplicacao:
I - Quanto a Taxa de Ocupagao:
a) nao serao computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referdncia

de Nivel (RN), desde que nao ultrapassem em qualquer ponto 04m (quatro
metros ) de altura em relacao ao Perfil Natural do Terreno (PNT);



b) nao serao computados os balangos de ate 1 ,20m (um metro e vinte
centimetros) sobre os recuos de frente, os beirais, as marquises e as abas
que atenderem as condigoes previstas no Cddigo de Edificagoes e projegoes
exigidas pela legislagao de protegao contra incendios;

c) nao serao computadas as areas construidas que constituirem galerias
pUblicas;

d) serao computadas as areas construidas do subsolo localizadas acima do
Referenda de Nivel (RN).

11 - Quanto a area livre, ficam isentos do atendimento os terrenos:
a) corn area igual ou inferior a 300m' (trezentos metros quadrados);
b) localizados no Centro Histbrico;
c) core frente pars os eixos constantes no Anexo 7.2 desta Lei;
d) situados em Area Especial de Interesse Social;
e) localizados em Zona de Uso Mista 05.
Ill - Quanto a altura:
a) a Referencia de Nivel (RN) a definida em qualquer ponto do terreno natural

(fig. 13);
b) a distancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) nao podera,

em qualquer ponto do terreno, ser superior a 4m (quatro metros);
c) a altura maxima do edificagao podera ser acrescida em 2m (dois metros) para

definigao do ponto maximo do telhado ou platibanda (fig.14);

d) no altura de 2m (dois metros) pre vista no alinea "c" sera permitida a
construgao de sdtao ou mezanino, desde qua:

1 - a distancia, entre o piso do ultimo pavimento contado no altura e a cota de
altura maxima do edificagao, nao sofa inferior ao p6-direito minimo definido
pelo Codigo de Edificagoes 2,6m (dois metros e sessenta centimetros), e;

2- vinculado a econornia do ultimo pavimento;
e) a altura maxima do base podera ser acrescida de 2m (dois metros) para

definigao do ponto maximo do telhado, muros ou platibanda (fig. 14);
t) as areas construidas do subsolo localizadas acima do Referencia de Nivel

(RN) serao computadas nas alturas maximas do base e do edificagao;
IV - Quanto a recuos de altura:

a) os recuos de frente, lateral a de fundos, para os predios que ultrapassarem os
limites maximos previstos para construgao no divisa, con forme Anexo 7. 1,
deverao ser livres de construgao e nao poderao, individualmente, ser
inferiores a 25% (vinte a cinco por cento) do altura do edificagao,garantido um
minimo de 03m (tres metros), aplicados a partir do base do edificagao;

b) quando a edificagao for constituida de dois ou mais volumes distintos, os
afastamentos serao medidos em fungao do altura de cada volume, core
relagao ao trecho do divisa que the corresponder (fig. 15);

c) a aplicadoo do disposto no alinea 'b', em edificagao com 2 (dois) ou mais
volumes, quando urn destes ou mais possuirem altura igual ou inferior a
pre vista nas divisas a maior que a altura do base, se dara no seguinte forma:

I - deverao ser mantidos afastamentos entre os predios de acordo com o
disposto no alinea "a" neste artigo;

2- os afastamentos serao medidos em fungao do altura do predio com exigencia
de recuo (fig. 15A);
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IV - Quanto a balancos sobre recuos e logradouros publicos:
V- Quanto a balancos sobre recuos a Was pOblicas:
a) a permitida a construgao de beirais, marquises a abas, desde que observem

as disposigoes do Cbdigo de Edificagoes e da legislagao de protegao contra
incendios;

b) as balancos das edificacoes, quando ocorrerem sobre o alinhamento dos
logradouros publicos, obedecerao ao disposto no Cbdigo de Edificaroes;

c) a permitida a construgao em balango sobre as recuos de frente, de altura e
ajardinamento, ate o maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

d) suprimida.

§ 1° Nos predios existentes , regularizados na data de vigencia desta Lei,
serao permitidas ampliagoes e modificagoes no ultimo pavimento da edificagao,
aplicados os recuos previstos por esta Lei , em relagao ao pavimento anterior.

§ 2° A Taxa de Ocupacao podera ser aumentada para ate 75% (setenta e
cinco por cento ) quando se tratar de lotes menores de 300m2 (trezentos metros
quadrados ) e , no caso de Transferencia de Potential Construtivo , para ate 90%
( noventa por cento ), nos termos do § 2 ° do art. 52.

6 3° Na Area de Ocupacao Rarefeita fica garantida uma ocupacao minima
de 200m2 (duzentos metros quadrados ) respeitado o limite maximo de 75%
(setenta e cinco por cento) da area do lote.

§ 40 Fica permitida a construcao na divisa em alturas superiores as definidas
no Anexo 7 , no caso de preexist@ncia de predio com empena na divisa no
terreno lindeiro , ate a altura da empena existente , a criteria do SMGP.

§ 2° A Taxa de Ocupapao na Area de Ocuparao Intensiva podera ser
aumentada:
I - para ate 100% em terreno com area inferior a 150m2 (cento e cinquenta metros

quadrados) mediante Projeto Especial de Impacto Urbano , nos termos do
Capftulo V do Titulo IV da Parte 11 delta Lei;

II - para ate 75% (setenta e cinco por cento ) quando se tratar de tereno com area
entre 150m2 (cento a cinquenta metros quadrados) e 300m2 (trezentos metros
quadrados);



111 - para ate 90% (noventa por cento) da area liquida, quando utilizada a
Transferencia de Potencial Construtivo no proprio terreno, a este valor seja
menor ou igual do qua o valor da taxa de ocupagao aplicada sobre a totalidade
do terreno;

IV - mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do
Titulo IV da Parte II desta Lei , quando a edificagao for Inventariada ou
Tombada.

§ 3° Na area de Ocupagao Rarefeita fica garantida uma ocupagao minima de
300m2 (trezentos metros quadrados), rospeitado o limite maximo de 75%
(setenta e cinco por cento) da area do Iota

§ 4° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo
V do Titulo IV da Parte II desta Lei, a area livre podera ser reduzida ou
suprimida quando:
I - a edificagao for inventariada ou tombada;
II - a terteno apresente forma irregular ou condigoes topograficas excepcionais.

§ 5° Fica permitida a construgao na divisa em alturas superiores as definidas
no Anexo 7 desta Lei, no caso de preexistencia de predio com empena na
divisa no terreno lindeiro, ate a altura desta , mediante Projeto Especial de
Impacto Urbano, nos termos do Capitulo V do Titulo IV da Parte 11 desta Lei.

§ 6° Mediante Projeto Especial de Impacto Urbano, nos termos do Capitulo
V do Titulo IV da Parte 11 desta Lei, a edificagao podera ter altura superior a
limitada no Anexo 7.1, quando:
1- o terreno apresente patrimonio ambiental - natural ou cultural - a preservar;
II - o terreno tenha forma irregular ou condigoes topograficas excepcionais;
III - o entomo for constituido por conjunto de predios de altura diferenciada e

homogenea;
IV - a atividade, face suas caracteristicas, exile altura especial;
V - a edificagao for Inventariada ou Tombada.

JUSTIFICATIVA

A presente proposta de Emenda foi organizada pela Comissao de
Sistematizagao do Forum de Entidades, sob a Coordenagao do Senhor Christiano
Ribeiro , representante do Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM.

0 Forum das Entidades apoia a proposta original dos tecnicos da SPM,
de fevereiro/2007, sobre o assunto, sugerindo esta redagao aos arts. 116 e 122
do PLCE 0008/2007, garantindo os 25% de recuo para todos os predios
construidos.

NEUZA CANABARRO
COORDENADORA
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