Of. n° 403 /GP. Paco dos Acorianos, 30 de maio de 2008.

Senhor Presidente:

Tenho a honra de submeter a apreciagcdo dessa
Colenda Céamara, o presente Projeto de Lei Complementar, que institui
a Operacdo Urbana Consorciada de acordo com a Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e da outras
providéncias.

Considerando o interesse do Municipio na imediata
introducdo da Operacao Urbana Consorciada na legislacdo municipal, a
qual foi institucionalizada pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (artigos 32 e 33). Este instrumento
urbanistico permite excepcionar a Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
sendo utilizado para requalificar uma regido da cidade ou para
implantar e/ou ampliar infra-estruturas urbanas, por meio de
intervencdes, em areas onde haja interesse imobiliario com demanda
acima dos limites estabelecidos pela legislacdo urbanistica. Além
disso, permite a municipalidade outorgar, de forma onerosa, Direitos
Urbanisticos Adicionais a uma area urbana delimitada dentro de
perimetro definido em lei prépria, em troca de Contrapartida pelos
interessados.

Para tanto, na busca de atender as disposi¢cdes do
Estatuto da Cidade, apresento a elevada consideragdo desta Casa o
presente Projeto de Lei, que pretende incluir e definir parametros da
Operacdo Urbana Consorciada como instrumento de Politica Urbana, a
fim de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e valorizagdo ambiental na area da intervencéo.



A Sua Exceléncia, o Vereador Sebastido Melo,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.

Registra-se, ainda, que foi encaminhado a essa
Colenda Céamara, em setembro de 2007, Projeto de Lei Complementar,
recepcionando na Lei do Plano Diretor de Porto Alegre a Operacéo
Urbana Consorciada.

Na expectativa de que o presente Projeto de Lei
Complementar seja examinado e votado por essa Colenda Camara,
renovo-lhe meus votos de consideracéo e aprego.

Atenciosamente,

José Fogaca,
Prefeito.



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Institui a Operacao Urbana
Consorciada de acordo com a Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade -, e da
outras providéncias.

Art. 1° Fica instituida a Operacdo Urbana Consorciada no
Municipio de Porto Alegre, como instrumento de politica urbana de
acordo com os artigos 32 e 33 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 2° A Operacédo Urbana Consorciada de que trata o artigo
anterior compreendera um conjunto de intervencdes urbanas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal em areas especificas, com
a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagcdo ambiental na
area da intervencao.

Art. 3° As Operagbes Urbanas Consorciadas tém as seguintes
finalidades:

| — o fortalecimento do poder publico como promotor da gestéo
dos processos de desenvolvimento local;

Il — a recuperacdo e distribuicdo da valorizacdo imobiliaria
decorrente de alteragcfes da normativa urbanistica e dos investimentos
publicos;

1l — a promocdo da justa distribuicdo de dnus e beneficios do
processo de urbanizacéo;

IV — a promoc¢do da sustentabilidade, através da solucdo de
problemas urbano-ambientais como responsabilidade compartilhada por
todos;

V — a producgédo de Habitagédo de Interesse Social (HIS), como
compromisso coletivo de todos os agentes que produzem a cidade;

VI — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
estratégicos para o desenvolvimento urbano; e
VIl — dinamizacdo de areas visando a geracao de empregos.

Art. 4° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado ao
chamamento publico de interessados, para apresentacdo de propostas
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de empreendimentos no marco de Operacgcdo Urbana Consorciada, para
0s imoveis contidos no perimetro definido em lei especifica, ficando
assegurado aos proprietarios destes imoéveis a opcao de utilizar o
regime urbanistico e as regras estabelecidas na respectiva lei,
mediante contrapartidas a serem ajustadas em Termo de Compromisso.

8§ 1° Apo6s analise e aprovacao pelos 6rgdos municipais
competentes, as propostas que estiverem de acordo com as diretrizes e
disposicbes da Lei da Operagdo Urbana Consorciada, seréo
encaminhadas para elaboracdo de Termo de Compromisso, a fim de
definir as contrapartidas e responsabilidades.

§ 2° As contrapartidas a serem definidas no Termo de
Compromisso poderéao ser:

| — financeira, integrada a conta vinculada a Operacédo Urbana
Consorciada;

Il — em bens imoéveis situados dentro da Operacao Urbana
Consorciada;

Il — em obras publicas vinculadas aos objetivos da Operacéo
Urbana Consorciada; e

IV — na forma de producdo de Habitacdo de Interesse Social
(HIS) e oferta de lotes de preco compativel com a renda da Demanda
Habitacional Prioritaria.

Art. 5° Da lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana
Consorciada constard um Plano contendo no minimo:

| — definicdo de &rea ser atingida;

Il — programa bésico de ocupacdo fisico ambiental da area;

[l — programa de atendimento econdmico social para a
populacédo diretamente afetada,;

IV — finalidades especificas da operacéo;

V — contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcdo da utilizagcdo dos
beneficios decorrentes desta Lei; e

VI — forma de controle da operacéo.

Paragrafo unico. Toda lei de Operag¢do Urbana Consorciada
deverd ser precedida por Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca.

Art. 6° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a elaborar
e implementar os programas de ocupacdo fisico-ambiental e de
atendimento econémico-social para as areas atingidas pela Operacéo
Urbana Consorciada.

Art. 7° Os recursos, obtidos pelo Poder Executivo Municipal
com a implantagédo da Operacdo Urbana Consorciada, serdo aplicados
exclusivamente na area de abrangéncia da lei especifica.



Art. 8° Nas &reas abrangidas pela Operacdo Urbana
Consorciada, o Poder Executivo Municipal estabelecera, em lei
especifica, entre outras medidas, as seguintes:

| — modificagdo dos indices construtivos e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem como alterar
normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas decorrentes;

[l — regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacao vigente; e

Il — possibilidade da utilizacdo dos Certificados de Potencial
Adicional de Construgcdo — CPACS, com forma definida em lei propria
de cada Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 9° A partir da aprovacédo de lei especifica que verse sobre
a Operacédo Urbana Consorciada, as licencas e autorizacOes expedidas
a cargo do Poder Publico Municipal deverdo estar de acordo com o
Plano de Operacédo Urbana Consorciada, nos termos do art. 33, § 2°da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 10. A forma de controle serd estabelecida em lei
especifica de cada Operacdo Urbana, garantindo a participacdo dos
orgaos publicos afetos a Operacdao, proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e sociedade civil organizada.

Pardgrafo dnico. Cabera a forma de controle determinada
fiscalizar a destinacdo dos recursos oriundos da Operacao Urbana
Consorciada.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacgéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,

José Fogaca,
Prefeito.



