PROC. N° 5271/08
PLCL N° 018/08

EXPOSICAO DE MOTIVOS

O presente Projeto de Lei Complementar tem polidexde alterar a
Lei Complementar n°® 434, de 1° de dezembro de 19%Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegr®DRIA) —, e alteracdes
posteriores, acrescentando, no art. 49, incisodrgteen do Direito de Preempcao,
do Direito de Superficie, do Consércio Imobiliaridp Estudo de Impacto de
Vizinhanca e da Operacao Urbana Consorciada, aridgro rol dos instrumentos
de regulacao para a intervencéo no solo, trazidlmsEstatuto da Cidade; alterar o
Regime Urbanistico da Subunidade 03 da Unidadesttatiracdo Urbana 094 da
Macrozona 03, identificado no Anexo 1.2 da citaga Complementar, atendendo
ao principio da igualdade, que vem contemplado coimnetriz geral no art. 29, inc.
XVI, do Estatuto da Cidade.

Sabemos que é necessaria a adequacdo da Lei do [Hifetor ao
Estatuto da Cidade, mas como isso ainda ndo oc@rexistem demandas
urgentes, acreditamos que estas revisdes sdo anfewit

A Casa estd analisando dois Projetos de Lei Congpitein do
Executivo, um que institui Operacdo Urbana Conadecino Municipio e outro
gue institui a Operacao Urbana Consorciada LombaPidbeiro e, em breve,
devera ser encaminhado pelo Executivo Projeto degle trata do instituto do
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

A Subunidade 03, apesar de integrar o Corredoretiér&lidade Anita
Garibaldi/Nilo Pecanha e n&o ser caracterizada coma Area Especial, possui
indice de aproveitamento de 0,65, definido pela Cemplementar n°® 434, de
1999, enquanto as Subunidades do seu entornoastf@mpladas com os indices
de1,3e1)9.

Essa situacdo, sem qualquer justificativa técnammfigura-se em
flagrante equivoco urbanistico que contraria asciios, as estratégias e as regras
consagradas na Lei Complementar n° 434, de 19¢&hdie, portanto, ser corrigido.

O Regime Urbanistico da Subunidade 03 da Unidadestteturacao
Urbana (UEU) 094 da Macrozona 03, conforme disposid_-ei Complementar
n°® 434, de 1999, é o seguinte:
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— densidade bruta: codigo 21 = 350 hab/ha;

— atividade: cédigo 05 = mista 02 (usos residescidmerciais e de
Servicos);

— indice de aproveitamento: codigo 21 = 0,65; e

— volumetria: codigo 11 = altura maxima de 52,00imxa de
ocupacao de 75%.

As alteracOes gque estao sendo propostas refer@spsejficamente, a:

— densidade: do cdédigo 21 = 350 hab/ha para o cédge 280
hab/ha; e

— indice de aproveitamento: do codigo 21 = 0,65 pacadigo 09 =
1,3.

Para melhorar o nosso entendimento sobre a quesiBe, registrar
gue a origem do indice de aproveitamento existentem de lei especifica,
anterior a 1999, que classificou o imével como esigb para atividades de
comércio e servicos, sendo vedado o uso para fasdenciais. A Lei
Complementar n°® 434, de 1999, posteriormente, idefunimm sé indice de
aproveitamento para cada imével, independente iddaate a ser implantada, ou
seja, o indice é igual tanto para o uso residernmpahercial ou de servico. Nessa
nova realidade, parte das Unidades de Estruturelghana (UEU) do entorno
obtiveram indice de aproveitamento igual a 1,3. WU 072, lindeira a do
presente imovel, e onde esta localizado o Bourbmmty, o indice alcanca 1,9.
Para o imovel objeto da presente corre¢do, no estal implantado o Shopping
Center Iguatemi, equivocadamente, foi destinadondicé de 0,65 (desenho
ilustrativo em anexo). E a Unica ocorréncia destécé no Modelo Espacial do
PDDUA.

A densidade também merece ajuste, visto que a amipementar de
1999 prevé, erroneamente, uma densidade maximéGlaah/ha para o indice de
aproveitamento de 0,65, enquanto os outros imodas UEUS, corretamente,
apresentam densidade de 280 hab/ha para indiceprdgedamento de 1,3.
Novamente, identificamos, com clareza, a existédeia&quivocos numeéricos que
ocorreram na definicdo do Regime Urbanistico dauSullade 03 da UEU 094 da
Macrozona 03, causando prejuizos ao Unico imoweimegra esta Subunidade.

Quanto ao aspecto da legalidade de nossa solwitigdgualdade de
tratamento, destacamos alguns comentarios, come.seg
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De acordo com Toshio Mukai, em O Estatuto da Cidadaotacoes
a Lein®10.257, de 10 de julho de 2001 (Editorai8a — 22 Edicdo — 2008):

Finalmente, o mais importante principio a ser olagd#w pelo plano
€ 0 da igualdade, que vem contemplado como dirg&ial no art. 2°,
XVI. (pg. 44)

O mais importante principio a ser observado pedo@Mdiretor € o
da igualdade, pois suas disposic6es ndo podembseédas, ndo podem
ser ilbgicas; as diferenciacdes possiveis somauterfo ser legitimas se
se tratar de situacfes desiguais e se justifigaléaamente. (pg. 64)

De acordo com José Afonso da Silva, em Direito bidiaco
Brasileiro (Malheiros Editores — 52 Edicéo — 2008):

As normas de zoneamento podem ser diferentesm geral, 0 sédo
— nas diversas zonas, mas devem ser idénticas epas Zta mesma
espécie ou dentro da mesma zona, sob pena de gaepeaeralidade
gue as legitima. (pg. 243)

Por dltimo, ressaltamos que este assunto foi oljetestudo técnico
do Executivo, conforme o processo n° 002.075535.07.

Diante das consideracfes expostas, entendemos ¢ostas e
necessarias as alteracbes contidas no Projeto de Cbheplementar ora
apresentado, esperando dos nossos Pares votovie\veaprovacdo da mateéria.

Sala das Sessoes, 28 de agosto de 2008.

VEREADOR DR. GOULART VEREADOR JOAO BOSCO VAZ

VEREADOR JOAO CARLOS NEDEL  VEREADOR JOSE ISMAEL HEINEN

VEREADOR LUIZ BRAZ VEREADOR NEREU D’AVILA
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INDICES DE APROVEITAMENTO PREVISTOS NA REGIAO LIMIT ROFE

AT
=

AN

.-~'~
1

! {o 0_DE ROSE

n
=l |

A R

- T UEUI4 ||
I A-065 IA=1,3 =T




PROC. N° 5271/08
PLCL N° 018/08

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Inclui incs. VIII, 1X, X, XI e XIl no art.

49 da Lei Complementar n° 434, de 1° de
dezembro de 1999 - Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental —, e
alteracbes posteriores, , ampliando o rol
de instrumentos  urbanisticos de

intervencdo no solo para o cumprimento

da funcéo social da propriedade, e altera
0 Regime Urbanistico da Subunidade 03
da Unidade de Estruturacdo Urbana

(UEU) 094 da Macrozona (MZ) 03,

constante no Anexo 1.2 dessa Lei
Complementar.

Art. 1° Ficam acrescentados, no art. 49 da Lei ComplemefAt434,
de 1° de dezembro de 1999, e alteracdes posteriness VI, IX, X, XI e XII,
conforme segue:

“Art. 49. ...

VIII — Direito de Preempcéo;

IX — Direito de Superficie;

X — Consorcio Imobiliario;

XI — Estudo de Impacto de Vizinhancga; e
XIlI — Operacao Urbana Consorciada.” (NR)

Art. 2° Fica alterado, no Anexo 1.2 da Lei Complementa434, de
1999, e alteracdes posteriores, 0 Regime UrbamiddcSubunidade 03 da Unidade
de Estruturacao Urbana (UEU) 094 da Macrozona (0&8Zconforme segue:

| — densidade bruta: cédigo 09; e
Il — indice de aproveitamento: cédigo 09.

Art. 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data we s
publicacéo.
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