Of. n° 0917/GP. Paco dos Acorianos, 03 de novembro de 2008.

Senhor Presidente:

Tenho a honra de submeter & apreciacdo dessa
Colenda Camara, o presente Projeto de Lei Complementar, que “Define
o regime urbanistico para Macrozona (MZ) 01, Unidade de Estruturacéo
Urbana (UEU) 060, Subunidade 02, altera os limites da Macrozona (MZ2)
01, Unidade de Estruturacdo Urbana (UEU) 062, Subunidades 1, 2 e 3,
e cria as Subunidades 4, 5, 6, estabelece 0s respectivos regimes
urbanisticos, e da outras providéncias”.

A origem do Sport Club Internacional esta associada a
trés irmados: Henrique, José e Luis. Eles chegaram a Porto Alegre
vindos de S&o Paulo, em 1908, e logo se estabeleceram como
comerciantes de roupas. Os irmdos Poppe, pouco conhecidos na
sociedade porto-alegrense, resolveram, juntamente com alguns amigos
do 2° Distrito, fundar seu proprio clube. Em 4 de abril de 1909, comeca
a gloriosa histéria do Sport Club Internacional. Também chamado de
Inter, o clube hoje constitui-se numa das grandes potencias do cenario
nacional e sul-americano. Seu quadro social soma 78.665 s6cios, um
dos maiores da América Latina.

A Sua Exceléncia, o Vereador Sebastido Melo,
Presidente da Camara Municipal de Porto Alegre.



Seus primeiros treinos, em 1909, foram realizados em
terreno baldio no fim da Rua Arlindo, entre as Ruas Saldanha Marinho
e José de Alencar. Em 1910, o time foi para o Campo da Varzea, na
Volta do Cordeiro. Posteriormente, em 1912, o clube aluga a Chacara
dos Eucaliptos, com frente para a Rua da Azenha, no inicio da atual
Avenida José de Alencar, primeiro local de jogos exclusivo do Inter. Em
1929, foi adquirido um terreno na Rua Silveiro, nos limites da cidade. A
inauguracao do estadio dos Eucaliptos (mais tarde, lldo Meneghetti)
ocorreu em marco de 1931. Contava entdo com 10 mil lugares, um
pavilhdo de madeira, pela Rua Silveiro, e uma arquibancada de
cimento, no lado oposto. Para a Copa do Mundo de 1950 o pavilhdo da
Silveiro foi reconstruido em alvenaria pela Confederacdo Brasileira de
Desportos — CBD. Pelo Mundial foram realizados dois jogos no estadio:
Suica X México e México X lugoslavia.

Em 1956, comeca a histdria da construcdo do atual
Estaddio Beira-Rio, ou Estadio José Pinheiro Borda — nome de um velho
portugués que durante muitos anos comandou suas obras. No dia 12 de
setembro de 1956, foi apresentado na Camara de Porto Alegre o
projeto de doacdo de area a ser aterrada ao Lago Guaiba. Finalmente o
Beira-Rio foi inaugurado no domingo de 6 de abril de 1969, com o0 jogo
Inter e Benfica de Portugal. Na noite do dia 7 de abril do mesmo ano, a
selecdo Brasileira joga com a sele¢cdo Peruana, na inauguracdo de
seus refletores.

E importante destacar que: a capacidade atual do
Estadio Beira-Rio: 56 mil pessoas; recorde de publico: 106.554
(Selecdo Gaucha 3X3 Selecado Brasileira — 17 de junho de 1972);
dimensdes do campo: 108 x 72 metros; gramado: Bermuda Green
(importada dos EUA); seis bilheterias e trinta e cinco guichés; vinte e
seis portdes; seis elevadores: dois nas cadeiras, um nos camarotes,
dois no Gindsio Gigantinho e um no pértico de entrada do Estadio;
trinta e nove banheiros: vinte masculinos e dezenove femininos; loja
InterSport, agéncia Banrisul, loja de produtos tradicionalistas “Cosa
Gaucha”; dezoito suites equipadas com ar-condicionado, internet,
sofds, mesas e televisdo; quatro vestiarios, sendo dois para o time
profissional com banheiras de hidromassagem, area técnica, area para
aquecimento, departamento médico, um para os arbitros e um para as
categorias de base; quatro campos suplementares de treinamento das
categorias de base e do time profissional e estacionamento para 4,5 mil
veiculos.

O ginéasio de esportes Gigantinho foi inaugurado em 4
de novembro de 1973. Localizado ao lado do Estaddio Beira-Rio, tem
capacidade de 12.864 pessoas em jogos e 14.586 em shows, além de
onze cabines destinadas a imprensa, treze banheiros: seis femininos,
seis masculinos e um para portadores de deficiéncia, seis vestiarios,
onze bares e seis portdes de acesso.



O Complexo Beira-Rio, conta ainda, junto a orla do
Guaiba, com o Parque Gigante: area de lazer oferecida aos sdcios,
inaugurada em dia 20 de janeiro de 1983. A partir de 29 de novembro
de 1992, foi batizado como Ephrain Pinheiro Cabral, homenagem ao
ex-presidente do clube, autor do projeto de doac&do do terreno de 13
hectares. O Parque Gigante dispde de: galpdo crioulo com capacidade
para 200 pessoas; churrascaria “Montana Grill”; cancha de bocha com
piso sintético; quatro quiosques coletivos (para 50 pessoas) com
churrasqueira; quarenta quiosques individuais com mesas e bancos;
parques infantis; piscinas ao ar livre; piscina térmica, semi-olimpica;
restaurante e lancheria “Canto do Rio”; quadras recreativas; quadra
para futebol onze, com vestiario; quadra para futebol sete, com piso
sintético, iluminacdo, churrasqueira e vestiario; quadras de futevdlei,
futebol de saldo e volei; quatro quadras de ténis, com piso de saibro,
sendo duas com iluminacdo; areas de lazer; amplos vestiarios; e,
estacionamentos.

A confirmacgé&o de Porto Alegre, como candidata a uma
das subsedes da Copa do Mundo de 2014, a partir de vistoria realizada,
em 30.08.07, por comitiva da FIFA ao Estaddio Beira-Rio e da
apresentacdo, na mesma ocasido, do Projeto de Modernizagdo do
Complexo Beira-Rio, torna incontornavel e premente a elaboracao dos
Estudos Urbanisticos, Ambientais e dos Projetos Arquiteténicos, com
vistas a tramitacdo dos processos legais e administrativos, para as
respectivas aprovacdes e licenciamentos que, certamente, propiciarao
ao Sport Club Internacional novo patamar em sua histdria centenaria.

Em sequéncia, foram elaborados cenarios
arquitetonicos e Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, devidamente
ajustados e compatibilizados com conceitos e estratégias do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental - PDDUA (Lei
Complementar n° 434/99, a partir de diretrizes estabelecidas pela
Comissdo de Analise Urbanistica e Gerenciamento (CAUGE), junto a
Secretaria do Planejamento Municipal.

A partir dos referidos cenarios arquitetdénicos e Estudo
de Viabilidade Urbanistica, configurou-se o Projeto de Modernizagé&o do
Complexo Beira-Rio, que tem por principais objetivos: dotar a cidade de
Porto Alegre de modernissimo complexo esportivo, de eventos e
empresarial junto a orla do Guaiba — Corredor de Urbanidade, de
acordo com o PDDUA, alavancar o desenvolvimento e a consolidagéo
soécio-econ6mica de um dos mais emblematicos bairros da Capital — o
Bairro Praia de Belas, reforcando sua centralidade, através da
potencializagcdo de seu patriménio cultural e ambiental, da viabilizagéo
da sua vocacdo como pélo de lazer, esportivo e turistico, da
urbanizacdo e integracdo da orla do Guaiba a cidade, através da
valorizacdo da paisagem, da visual urbana e do livre acesso da
populacdo; além de viabilizar para a cidade importantes investimentos
de infra-estrutura, produtivos e imobiliarios, de captar e internalizar
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empresas de inovacOes tecnologicas e, incrementar a geracao de
empregos e renda, a partir da sua associagdo com a Copa do Mundo de
2014 e com o correspondente Programa de Aceleracdo do Crescimento
do Governo Federal — PAC.

O sitio objeto do referido Projeto apresenta condi¢cfes
excepcionais de acessibilidade e de qualificagcdo paisagistica. Servido
por duas das principais vias arteriais da cidade, a Avenida Edvaldo
Pereira Paiva e a Avenida Padre Cacique, limita-se, ao norte com o
Parque Marinha do Brasil e, a oeste com o Lago Guaiba, tem por
destaque, em seu entorno e proximidades, edificacdes de valor histério
e arquitetonicos indiscutiveis — o Asilo de Mendicidade Padre Cacique
e a 0 Museu Iberé Camargo — e, elementos naturais de rara beleza — o
morro Santa Tereza a leste, e 0 Lago Guaiba a oeste.

Quanto a estrutura viaria, o sitio localiza-se entre dois
eixos paralelos da Malha Viaria Basica do Municipio, quais sejam: Eixo
Borges de Medeiros — Padre Cacique — Guaiba a leste, e Eixo Mauéa -
Edvaldo Pereira Paiva, que divide longitudinalmente o Complexo Beira-
Rio. Estes eixos viarios, pelo caréater estruturador e pela importancia
funcional que desempenham ao longo da orla do Guaiba, constituem
um corredor de centralidade, denominado no PDDUA de Corredor de
Urbanidade, onde se distribuem, entre outros equipamentos urbanos,
os Centros Administrativos Municipal, Estadual e Federal, instituicdes
do Poder Judicial, os Parques Mauricio Sirostsky Sobrinho e Marinha
do Brasil, e o proprio Complexo do Estadio Beira-Rio do Sport Club
Internacional.

Em atendimento as diretrizes, conceitos e estratégias
do PDDUA, o presente Projeto de Lei Complementar tem por finalidade
instituir as normas relativas ao uso e a ocupacao do solo, constitutivas
do Regime Urbanistico — com destaque aos Dispositivos de Controle
das Edificacobes: indice de Aproveitamento, Solo Criado, Quota ldeal
minima de terreno por economia, Regime Volumétrico (Taxa de
Ocupacgéao, Alturas), Recuo para Ajardinamento, Garagens e
Estacionamentos — de tal forma a viabilizar o referido Projeto de
Modernizagdo do Complexo Beira-Rio, com vistas a sua utilizagdo na
Copa do Mundo de 2014 - tanto para a &area do Estadio Beira-Rio,
Ginasio Gigantinho, Parque Gigante e dos Campos Complementares,
guanto para area junto a orla — adjacente ao Parque Gigante — e para
as areas concedidas as escolas de samba Academia de Samba Praiana
e Imperadores do Samba.

De acordo com o PDDUA, o setor objeto da presente
proposta de instituicdo de Regime Urbanistico, correspondente a area
de influéncia direta do Projeto de Modernizacdo do Complexo Beira-
-Rio, esta subdividido e gravado como Areas Especiais, portanto ainda
sem Regime Urbanistico — RU definidos: area da Orla do Guaiba
(Macrozona — MZ 01, Unidade de Estruturacdo Urbana — UEU 060,
Subunidade 02) zoneada como Area de Interesse Cultural; area ao
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norte do Estadio (MZ 01, UEU 062, Subunidade 01) como Parque
Urbano; area corresponente ao Ginasio, Estadio e Campos
Complementares (MZ 01, UEU 062, Subunidade 02) como Area de
Interesse Institucional; e area concedida as Escolas de Samba (MZ 01,
UEU 062, Sub 03), também como Area de Interesse Institucional.

Com vistas a adequacdo do atual zoneamento ao
cenario volumétrico proposto pelo Estudo de Viabilidade Urbanistico —
EVU, sédo necessarios ajustes nos limites das Subunidades das UEUs
envolvidas, e a criacdo de novas Subunidades, como forma de
viabilizar RUs diferenciados para comportar morfologias edilicias e
atividades diferenciadas que, em conjunto se complementam, mas
isoladamente demandam tratamento urbanistico proprios - para
resguardo e compatibilizacdo com a paisagem do entorno, em especial,
com o Morro Santa Tereza e a Orla do Guaiba.

Na expectativa de que o presente Projeto de Lei
Complementar seja em brevissimo tempo examinado e votado por essa
Colenda Camara, renovo-lhe meus votos de consideracéo e apreco.

Atenciosamente,

Eliseu Santos,
Prefeito, em exercicio.



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Define o regime urbanistico para
Macrozona (MZ) 01, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 060,
Subunidade 02, altera os limites da
Macrozona (MZ) 01, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 062,
Subunidades 1, 2 e 3, e cria as
Subunidades 4, 5, 6, estabelece os
respectivos regimes urbanisticos, e
da outras providéncias.

Art. 1° Fica definido para a Macrozona (MZ) 01, Unidade de
Estruturacdo Urbana (UEU) 060, Subunidade 2, o Regime Urbanistico
abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS
Solo Privado Solo Criado Total
Area de Cédigo Zona
Ocupacéo Hab/ha Econ./ha Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/ha
Area de
Intensiva 01 Interesse 140 40 - - 140 40
Cultural

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
CODIGO ZONAS DE USO
15.2 Area de Interesse Cultural com as atividades da Mista 03

3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO
indice maximo
Area de Cédigo Zona 1A por terreno (IA +| Quota ldeal
Ocupacéao 1AA)
Intensiva 01 Area de 1,0 1,0+1AA 300m2(1)
Interesse




| | Cultural | | |
(1) Observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.
4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU
ALTURAS
Area de
Ocupacgéo | Codigo USsSoS Méaxima(m) | Divisa(m) |Base(m) TAXA DE
OCUPACAO

Intensiva 01 Area de 9,00 9,00 - 66,6%

Interesse

Cultural

Art. 2° Ficam alterados os limites da MZ 01, UEU 062,
Subunidades 1, 2 e 3, e ficam criadas as Subunidades 4, 5 e 6,
conforme croqui anexo que integra esta Lei Complementar.

Art. 3° Fica definido para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 5, o
Regime Urbanistico abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS
Solo Privado Solo Criado Total
Area codigo Zona
de Hab/ha Econ./ha Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/h
Ocupagéo a
Area de
Intensiva 03 Interesse 140 40 - - 140 40
Institucio
nal

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
cODIGO ZONAS DE USO
17 Area de Interesse Institucional com as atividades da Mista 03

3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO

] indice maximo por
Area de Codigo Zona 1A terreno (IA +Solo Quota Ideal
Ocupacéo Criado + IAA)
Intensiva 03(1) Area de Interesse 1,3 1,3 + IAA 75m2 (2)
Institucional




(1) Todos o0s empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado
constituidos de areas nao adensaveis, nos termos dos art. 107 e 110
da LC n° 434/99.

(2) Observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.

4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

ALTURAS
Area de
Ocupacgéd | Codigo USOS | Maxima(m) | Divisa(m) | Base(m) TAXA DE
0] OCUPACAO

Intensiva 03 Area de 12,50 12,50 - 75%

Interes

se

Instituci

onal

Art. 4° Fica definido o Regime Urbanistico para a MZ 01, UEU
062, Subunidade 4, conforme abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS
Area Solo Privado Solo Criado Total
de Ccodigo Zona
Ocupagéo Hab/ha Econ./ha Hab/ha Econ./ha Hab/ha Econ./ha
Area
Intensiva 03 de 140 40 - - 140 40
Interes
se
Instituc
ional

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES

CODIGO ZONAS DE USO

17 Area de Interesse Institucional com as atividades da Mista 03




3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO
indice maximo
Area de Codigo Zona 1A por terreno (lIA Quota ldeal
Ocupacgéo +Solo Criado +
1AA)
Intensiva 03(1) Area de Interesse 1,3 1,3 + IAA 75m2(2)
Institucional

(1) Todos o0s empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado
constituidos de areas nao adensaveis, nos termos dos art. 107 e 110

da LC n° 434/99.
(2) Observado o disposto no artigo 109 da LC n® 434/99.

4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU
ALTURAS
Area de
Ocupacé Cadigo usos Méaxima(m) Divisa(m) | Base(m) TAXA DE
0 OCUPACAO

Intensiva 01 Area de 9,00 9,00 - 66,6%

Interesse

Institucional

Art. 5° Fica definido para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 2,
o Regime Urbanistico abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS

Solo Privado Solo Criado Total
Area de Codigo Zona
Ocupacao Hab/ha Econ./ha | Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/ha
Area de
Intensiva 05 Interesse 280 80 70 20 350 100
Institucio
nal

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
ZONAS DE USO
Area de Interesse Institucional com as atividades da Mista 03

CODIGO
07




3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO

] indice maximo por
Area de Codigo Zona 1A terreno (IA +Solo Quota Ideal
Ocupacéo Criado + 1AA)
Intensiva 05(1) Area de Interesse 1,3 2,0 + IAA 75m2(2)
Institucional

(1) Todos os empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado
constituidos de areas ndo adensaveis, nos termos dos art. 107 e 110
da LC n° 434/99.

(2) observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.

4 - Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU
ALTURAS
Area de

Ocupacgéo Cadigo Usos Méaxima(m) | Divisa(m) Base(m) TAXA DE
OCUPACAO

Intensiva 09 (1) Area de 42,00 12,50 e 4,00 e 9,00 75% no
Interesse 18,00 (1) (1) corpo e 90%

Institucional na base

(1) os imoveis com frente para os eixos constantes no Anexo 7.2 da LC
n® 434/99 e na Area Central terdo altura na divisa de 18,00m, base de
9,00m e taxa de ocupacao de 90% na base e 75% no corpo.

Art. 6° Fica definido o Regime Urbanistico para a MZ 01, UEU
062, Subunidade 3, conforme abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS
Solo Privado Solo Criado Total
Area de Codigo Zona
Ocupacao Hab/ha Econ./ha Hab/ha Econ/ha Hab/ha Econ/ha
Intensiva 13 Mista 315 90 105 30 420 120

2 — Grupamento de Atividade

GRUPAMENTO DE ATIVIDADES

CODIGO ZONAS DE USO

07 Mista 03
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3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO
] indice maximo
Area de Cobdigo Zona 1A por terreno (IA Quota ldeal
Ocupacéo +Solo Criado +
IAA)
Intensiva 13(1) Mista 1,6 3,0 + 1AA 75m2(2)
(1) Todos os empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado

constituidos de areas nao adensaveis, nos termos dos art. 107 e 110

da LC n° 434/99.
(2) observado o disposto no artigo 109 da LC n° 434/99.

4 — Regime Volumétrico (Anexo 7.1 da LC n° 434/99)

REGIME VOLUMETRICO EM FUN(;AO DA UEU
ALTURAS
Area de
Ocupagédo | Coédigo | USOS | Maxima(m) | Divisa(m) | Base(m) TAXA DE
OCUPACAO

Intensiva 22 Mista 52,00 18,00 15,00 75% no corpo

e 90% na base

Art. 7° Fica definido para a MZ 01, UEU 062, Subunidades 6, o

Regime Urbanistico, conforme abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS
Area de Solo Privado Solo Criado Total
Ocupagédo | Cddigo Zona
Hab/ha |Econ./ha | Hab/ha | Econ/ha | Hab/ha | Econ/ha
Area de
Intensiva 01 Interess 140 40 140 40
e
Institucio
nal
2 — Grupamento de Atividade
GRUPAMENTO DE ATIVIDADES
CODIGO ZONAS DE USO
17 Area de Interesse Institucional com as atividades da Mista 03
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3 — indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO
indice
Area de Codigo Zona 1A maximo por | Quota ldeal
Ocupacéo terreno (1A +
IAA)
Area de Interesse
Intensiva 03 Institucional 1,3 1,3+1AA 300m2(1)

(1) Observado o disposto no artigo 109 da LC n® 434/99.

4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU
ALTURAS
Area de
Ocupagdo | Cdodigo Usos Méaxima(m) | Divisa(m) | Base(m) TAXA DE
OCUPACAO
Area de
Intensiva 02 Interesse 9,00 9,00 - 75%
Institucional

Art. 8° Fica autorizada a Transferéncia de Potencial
Construtivo entre os imodveis a serem utilizados no empreendimento
gue trata esta Lei Complementar, nos termos do 8 3° do art. 64, da Lei
Complementar n°® 434, de 1° de dezembro de 1999, desde que o
aproveitamento final do conjunto observe o disposto no inciso Il do
referido artigo e nédo resulte imével sem capacidade construtiva.

Art. 9° Todos os demais dispositivos e padrbées urbanisticos
ndo especificados nas diretrizes definidas nesta Lei Complementar,
devem observar o disposto na Lei Complementar n® 434, de 1999.

Art. 10. Os empreendimentos a serem realizados nas
Subunidades descritas nos artigos 2°, 3° 4° 5° 6° e 7° desta Lei
Complementar deverdo ter suas edificacbes principais concluidas no
prazo de 15 (quinze) anos a contar da vigéncia desta Lei
Complementar.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacgéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE,

Eliseu Santos,
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Prefeito, em exercicio.
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