SUBSTITUTIVO AO PLCE 17/2008 — PROC. N° 6188/2008

EXPOSICAO DE MOTIVOS

A Vereadora que abaixo subscreve, lider da bancada do Partido dos Trabalhadores, vem
aprescentar o Projeto de Ler Complementar Substitutivo ao PLCE 17/2008 — Proc. n® 6188/08, por
entender que o principio que norteia a construgdo do projeto encaminhado a esta Casa
Legislativa, qual seja o de alterar ¢ uso ¢ a ocupacio do solo em relagdo ao previsto pelo
PDDUA, deve ser o da operacao urbana consorciada, conforme preconiza a Lei Federal
10.257/01 — Estatuto da Cidade. O projeto apresentado pelo Exccutivo abre a possibilidade de
construgdo em drecas destinadas ao Complexo Esportivo do Beira-Rio, por doagdo ou concessdo
do poder publico cstadual ¢ municipal. ampliando o leque de atividades que justificaram c

sustentam o uso das areas pelo Esporte Clube [nternacional. Sendo, vejumos:

I. A Lel Municipal n®* 1.651 de 09 de outubro de 1956, promulgada pclo entdo
Prefeito Municipal Leonel Brizola, que “doa uma drea ao LEsporte Clube
Internacional, para construgdo de Estadio”, prcvia em scu artigo 6% a reversio da
propriedade ao municipio, caso a drea doada ndo fosse utilizada para os fins
previstos;

2. A Lei Municipal n® 6150 de 12 de julho de 1988, alterou o Art. 1° da Lei
supracitada conferindo-lhe a seguinte redacio:

“Art. 1° - O art. 2° da Let 1651, de 09 de ocutubro de
1956,passa a ter a seguinte redagio:

Art, 2° - A referida drea destinar-sc-a a construgao de um
parque esportivo para o clube donatdrio que ndo poderd
utiliza-la para outro fim, ressalvada a implantagio de
cquipamentos de comércio de apoio ac fortalecimento
de recursos financeiros para a entidade ¢sportiva.” (grifo
NOSs0).

3. A Lei Complementar n® 511, de 21 de dezembro de 2004, promulgada pelo Prefeito
Municipal Jodo Verle, re-ratifica as doagdes de arcas ao Esporte Clube

Internacional , com alteragdes propostas em relagiio a doagao original ¢ classitica



as arcas doadas, instituindo em seu artigo 4° Areas Especiais de Interesse
[nstitucional, nos termos da LC 434/99 PDDUA. Na Lei Complementar constou
cm anexo o rol de edificagdes existentes no local as quais, scgundo o disposto no
Art. 6° seriam a base para a constru¢io do regime urbanistico das arcas
doadas. (grifo nosso).

4. A Tei Municipal n° 10.400, de 04 de abril de 2008 , promulgada pelo Prefeito José
Fogaga, autorizou o Executivo Munigipal a conceder, a titulo oneroso, o uso de
proprio municipal 4rca ondc hojc csta localizado o cstacionamento do Beira-Rio.

Em seu art. 2° §3° estabelece:

§ 3% A presente concessdo de use sera rescindida
independentemente de ato especial ¢ sem direito a
indenizagdo de qualquer cspecie, se for dada ao
imovel aplicacdo diversa da que esta Lei lhe
destina ou ndo forem cumpridas as obrigagdes
constantes do art. 3° desta lei."(grifo nosso)

O Art. 3° da Lei fixa valores e contravartidas.

O projeto de Lel Complementar ora enviade ao Legislativo altera as determinagdes legais
atribuindo possibilidades que cxtrapolam o objctivo de adecquar o Complexo Beira-Rio as
exigéneias da FIFA, prevendo indices de aproveitamento, volumetria e usos em desacordo com o
PDDUA.

A Let 1651 de 9 dec outubro de 1956 que doou a area ao Esportc Clube Internacional para
a construc¢de do Beira Rio, sabiamente previu que, no caso de ndo utilizagio para esta finalidade,
a mesma rctornasse ao poder piblico. Naturalmente ndo sc propde transferir o Beira-Rio para o
Municipio mas apenas deixar claro que o regime urbanistico agora atribuide & csta arca nio tem
nenhuma similaridade com a doagdo. Da mesma forma que ao Parque Nautico deveria ser
atribuida uma volumetria e potencial de utiliza¢do por Operagio Concertada, com Lt propria
que deixasse claro o objeto da mesma. aqui, faz-se necessaria a aprovagio de let, vinculada a um
projeto especifico capaz de justificar o tratamento excepcional atribuido & quest&o,

A nrevisdo de transformar um Parque Nautico ¢ a drea concedida para estacionamento em
Zona Mista 03 desconsidera o principio da doagdo e da concessdo ao permitir indices de area

urbana cm um parque ndutico ¢ a possibilitar a construg¢do de cdificios residencials em drea



externa ao dique (configurado na Av. Edvaldo Pereira Paiva) e junto ao Parque Marinha do
Brasil.

A construgdo de edificios de 9m de altura também vina a configurar-se em inequivoco
prejuizo a paisagem urbana. Ao inves do por do sol do Guaiba restarta ao usudrio da avenida
Edvaldo Percira Paiva, contemplar andares superiores de prédios de 3 ardares. A atual
implantagd~ do Parque Nautico, prevé edificagbes mais baixas. Atualmente ja existe uma
churrascaria no local que compromete a livre fruigdo da paisagem pelos habitanies da cidade. A
liberagdo a todo o Parque Ndutico s6 agravaria em muito o prgjuizo a paisagem urbana ¢
afastaria ainda mais a populagdo do rio.

Um Parque Esportivo constitui-s¢ cm um cquipamento cspecial, ndo sendo vidvel a
liberagdo incondicional de indices e volumetria. Deveria ser aprovado como uma operagiio
concertada, conforme preconiza o Estatuto da Cidade, ¢ ter sua area construida decorrente do
estudo da viahilidade aprovado cm et cspecitica para o projcte, dc modo a asscgurar
integralmente que ndo ocorra desvio de finalidade da doagdo/concessiio ou prejuizo a paisagem
urbana.

Naturalmente, a Copa de 2014, constitui-sc em fato novo a determinar a revisdo do que
previsto na legislagio de Porto alegre, mas, mais ainda determina que esta cxcepeionalidade de
tratamento se¢ja tirmada com base em um estudo global, por lei prépria, ende as contrapartidas
resultem transparentes e o interesse publico inequivocamente preservado.

O arttigo 8" do PLCE 17/08, permite a livre transferéncta de potenciais construtivos, entre
todas as areas (Beira-Rio, Parque Nautico, fruteiras, comerciantes, escola de samba)
condicionando portanto, o bom uso dos potenciais ao projeto final que nfio acompanha o projcto
de lei e misturando areas em diferente situacio no que se refere a propriedade ( publica, privada
resultante de doagdo publica, concedida condicionada em sua forma de utilizagio, etc). O
aumento do potencial construtivo, cm relagdo ao previsto para o cntorno (indice de
aproveitamento = 1,3) ¢ as alturas superiores ao maxime cstabelecido para a cidade em seu Plano
Diretor (52m), somente seriam aceitdvels valendo-se do Solo Criado (regra para concessio de
indices excepcionais em nossa cidade). Outra atitude poderia vir a configurar-s¢ ¢cm concessio
sem base material na infra-estrutura instalada .

0 que agora ¢ apresentado a Camara trata-se de um pedido de aprovagio de multiplas
possibilidades ¢ combinagdes construtivas que ndo permitem avaliar seus impactos em arca
especialmente {ragil no que concerne ac meio-ambiente e, cm cspecial, a drenagem pluvial. Isto
fica explicito no fato de que apenas um croqui, sem cotas ou limites definidos entre as dreus,

ilustra o projeto.



Ao Legislativo caberia, por forga de suas prerrogativas, em defesa do interesse publico,
aprovar o PROJETO E SEUS PARAMETROS URBANISTICOS, SOB FORMA DFE
OPERACAO URBANA CONSOCIADA, NOS TERMOS DO ESTATUTO DA CIDADE.

O projcto Substitutivo ora apresentado, ao mesmo tempo em que autoriza a adequagio do
Complexe Beira-Rio as exigéncias da Copa do Mundo, preserva o cspago de atuagdo do
Legislativo Mumcipal e acautlela-se quanto aos impactos dos acréscimos  construtivos,
volumétricos ¢ de possibilidades de uso do solo que ndo tem por base a pratica do csporte,
colocando-se assim em desacordo com as doagdes e concessdes municipais cfctuadas desde
1956.

Propde, assim, a forma de encaminhamento com base na legislagio urbanistica em vigor,
voltado a asscgurar o methor a populagdo de Porto Alegre, legitima postulante da condigdo de

sub-sede da Copa do Mundo de 2014,

Porto Alegre, 28 de novembro de 2008.

[
| N S T
Ver., Margarete Moraes

Lider do PT



SUBSTITUTIVO AO PLCE N° 17/08 — PROC. N° 6188/2008

Define o regime urbanistico para Macrozona (MZ7) 01,
Unidade de Estrutura¢do Urbana (UEL) 060,
Subumidade 02, altera os hmites da Macrozona (M7)
01, Unidade de Estruturagio Urbana (UEU) 062,
Subunidades 1, 2 ¢ 3, ¢ cria as Subunidades 4, 5, 6,
estabelece os respectivos regimes urbanisticos, ¢ da
outras providéncias.

Art. 1° Fica definido para a Macrozona (MZ) 01, Unidade de Estruturagdo Urbana (UEU)
060, Subunidade 2, o Regime Urbanistico abaixo discriminado:

1 — Densidade

o - DENSIDADES BRUTAS o
Areade | Codigo | Zona | _ SoloPrivado |  SoloCriade Total
Ocupagdo | Hab/ha | Econha | Hab/ha | Econha | Hab/ha | Econ/ha |

; Area de
Intensiva - 01 Interesse 140 40 - - 140 40
Cultural

2 — Grupamento de Atividades

_ ZONASDE USO
Area de Interesse Cultural

3 — indice de Aproveitamento

iNDICE DE APROVEITAMENTO

Areade | Cédigo Zona 1A Indicc Maximo por | Quota Ideal
QOcupacio Terreno (TA+IAA) | |
Intensiva 01 Arca dc 1,0 1,0 + [AA - 300 m2 (1)
i Interessc :
Cultural o

(1) Observado o disposto no artigo 109 da LC n” 434/99,



4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

Arca de Cédigo Usos _ Altura | Taxade |
Ocupacio o | Maxima (m) | Divisa (m) | Base (m) | Ocupagio
- Areade | f
Intensiva 01 | Interesse 9,00 3 : ) 66,6%
; Cultural '

Art. 2° Ficam alterados os limites da MZ 01, UEU 062, Subunidades 1, 2 ¢ 3, licam
criadas as Subunidades 4. 5 e 6, conforme croqui anexo que integra esta Lei Complementar.

Art, 3° Fica definido para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 5, o Regime Urbanistico abaixo
discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS )
Areade  Codigo Zona  :  Solo Privado Solo Criado T'otal
t Ocupaciio ~ llab‘ha | Econ‘ha  llab/ha | Ecowha | [labtha | Econtha
Intensiva | 03 | Areade | 140 40 0 - - 140 40
. Interesse
) " Institucional | _

2 — Grupamento de Atividade

____ZONAS DE USO
__Areade Interesse Institucional

3 - indice de Aproveitamento

o INDICEDE APROVEITAMENTO
Area de Codigo Zona IA Indice Mdximo por |  Quota
| Ocupagio | | Terreno(JA+1A4) | Ideal
Intensiva 03 (1) ; Areca dc 1,3 1,3 - [AA 75m?(2)
. Intercsse :
| Institucional ]

(1) Todos os cmpreendimentos poderfo utilizar Solo Criado constituidos de areas nao
adensaveis, nos termos dos art. 107 ¢ 110 da LC 434,99,
(2) (2) Obscrvado o disposto no artigo 109 da LC 434/99.



4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAODAUEU
Area de Cédigo Usos Altura Taxa de
Ocupacgio Maxima (m) ; Divisa (m} | Base {m) | Ocupacio
Arca de
Intensiva 01 Interesse 9,60 | _ _ 66,6%
Cultural !

Art 4° Fica definido o Regime Urbanistico para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 4,
conlorme abaixo discriminado:

1 - Densidade

DENSIDADES BRUTAS o
Areade | Codigo Zona Solo Privado Solo Criado Total |
Ocupagio | Hab/ha __L_E_(_:__(_Jf_l‘l,_f'j_h_i_l_ _Hab/ha | Econ'ha | Hab/ha | Econsha
Arca de | f
Iniensiva 03 Interesse 140 | 40 B B 140 40
Institucional |

2 — Grupamento de Atividade
| ZONASDEUSO
‘ Arca de Interesse Institucional o

3 —indice de Aproveitamento

! INDICE DE APROVEITAMENTO

Area de Coadigo Zona IA  Indice Maximo por Quota
. Ocupagdo | | . Terreno (IA+IAA) ldeal
: Area de
Intensiva | 03 (D Interesse 1.3 . I,3+1AA 75 m? (2)
: Institucional ll

{1} Todos os empreendimentos poderiio utilizar Solo Criado constituidos de arcas ndo
adensavels, nos termos dos art. 107 ¢ 110 da LC n" 434/99
(2) Observado o disposto no artigo 109 da LC n® 434/99.



4 — Regime Volumétrico

. REGIME VOLUMETRICO EM FUNGCAO DA UEU
Area de i Cédigo Usos e Altura Taxa de
Ocupagiio | ~— ° | _ Maxima (m)_! Divisa (m) | Base (m) | Ocupagio
Area de
Intensiva 0l Interesse 9.00 F 9,00 B 66,6%
Cultural ‘

Art. 5¢ Fica definido para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 2, o Regime Urbanistico abaixo
discriminado:

1- Densidade

_ . - DENSIDADES BRUTAS o
Areade  Cidigo Zoma | SoloPrivade | _Solo Criado Total
| Ocupagiio ~ Hab/ha | Econ‘ha  Hab/ha | Econ‘ha | Hab/ha | Ceonvha
! : Area de . !
Intensiva 05 Interesse - 280 80 70 20 350 100
Institucional !
2 — Grupamento de Atividade
ZONAS DE USO
Area de Interesse Institucional
3 — Indice de Aproveitamento
) iNDICE DE APROVEITAMENTO -
Area ue Codigo Zona 1A Indice M:Aximo por | Quota
__Ocupagiio i __ Terrcno (IA+IAA) - Ideal
' Arcade
Intensiva 05 (1) Interesse 1,3 1.3 - [AA 75 m? (2)
[nstitucional

(1) Todos os empreendimentos poderdo utilizar Solo Criado constituidos de arcas nao
adensaveis, nos termos dos art. 107 ¢ 110 da LC n* 434/99,
(2) Obscrvado o disposto no artigo 109 da LC n* 434/99.




4 — Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

__%

Area de Codico Usos s Al[t)ura_ Taxa de
Ocupacio 8 Maxima (m) (l:[:;d Base (m) | Ocupacio
. ' 0/
. Arcade ‘ 1250¢ | 4.00¢ an;c? X
Intensiva 09 (D) In_lere_sse 42,00 | 18.00(1) 9500 ()  90% na
Institucional ; : base

(1) os imovels com frente para 0s €Ixes constantes no Anexo 7.2 da LC n® £34/99 ¢ na
area Central terdo altura na divisa de 18,00m, basc de 9,00m ¢ taxa de ocupagdo de 90%
na bz e ¢ 75% no corpo.

Art 6° Fica definido o Regime Urbanistico para a MZ 01, UEU 062, Subunidade 3,

conforme abaixo discriminado:

1 - Densidade

DENSIDADES BRUTAS

(1) Observado o dispoesto no artigo 109 da Le n® 434/99.

Areade | Codigo | Zons ___SoloPrivado | _ SoloCriado Total
“ Ocupagiio | Hab/ha | Econ/ha | Hab/ha | Econ/ha  Hab/ha . Econtha
' Intensiva 13 Mista | 315 96) 103 30000 420 120
2 — Grupamento de Atividade
[' o i ZONAS DE USO j
! Arca de Interesse Institucional
3 — indice de Aproveitamento
INDICE DE APROVEITAMENTO
Area de Cédige | Zona IA Indice Maximo por ]| Quota Ideal
__Ocupagio_ | Terreno (IA+IAA)
Intensiva 09 | Mista | 1.3 | 3,0 + IAA 300 m* (1)




4 — Regime Volumétrico (Anexo 7.1 da LC n" 439/99)

REGIME VOLUMETR_ICQ_ EM FUNCAO DA UEU
Area de Cédigo Usos . Altura Taxa de
Ocupagio e Maxima (m) | Divisa {m) | Basc{m) | Ocupagio
75% no
Intensiva | 22 Mista 52,00 18.00 15,00 ;3‘;}2‘;‘(;
i base

Art 7" Fica definido para a M7 01, UEU 062, Subunidade 6, o regime Urbanistico,
conforme abaixo discriminado:

1 — Densidade

DENSIDADES BRUTAS

Areade | Cédigo Zona __Sole Privado Solo Criado :._“utal
Ocupacioe Hab/ha | Fcon‘ha | Hab/ha | Econ/ha | Hab/hi [ Ficon‘ha
! Area de ; ‘
Intensivza 01 Interesse | 140 40 _ _ 140 . 40
: o Institucional '

2- Grupamento de Atividades

o ZONAS DE USO
Area de Interesse Institucional

3 — Indice de Aproveitamento

INDICE DE APROVEITAMENTO

Area de Cédigo | Zona IA  Indice Maximo por Quota
Ocupagio B Terreno (IA+IAA) . Ideal
. Intensiva 03 | [nstitucional 1,3 1.3 -1AA - 300m* (1) .

(1) Observado o disposto no artigo 109 da LC n® 434/99.

4 - Regime Volumétrico

REGIME VOLUMETRICO EM FUNCAO DA UEU

Area de “ras " _:__Alt.ul.'a Taxa de
Ocupagio Codigo Usos Maxima Divisa Base (m) Ocupagiio
S (m) m) |
Area de
Intensiva 02 [nteresse 6,00 9,00 _ b 75%
! [nstitucional |




Art. 8" - Fica autorizada a transferéncia de potencial construtivo ¢ o scu incremento através
do Instituto do Solo Criado, mediante a prévia aprovagdo por lel municipal especitica, de
uma vol.mectria cspecial sob a forma de Operagdo Urbana Consorciada, nos termos dos
artigos 32 ¢ 33 da Lei Federal n® 10.257/01.

Art. 9° - Todos os demais dispositivos e padrdes urbanisticos ndo especificados nas
diretrizes definidas nesta lLei Complementar, devem observar o disposto na Lei
Complementar n® 434 de 1999,

Art, 10 - Os empreendimentos a serem realizados nas Subunidades descritas nos artigos 2°,
30, 4%, 5° 6" ¢ 7° desta lei Complementar deverdo ter suas edificagdes principais concluidas

no prazo de 06 (seis) anos a contar da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 11 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao.
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